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ZPP Nr. 5 Unterer Biindtenackerweg Siid

Der Biindtenacker ist ein ruhiges Wohngebiet nahe dem Ortskern. Die gute Wohnlage sol
optimal genutzt werden. Es sollen sowohl Wohneigentum wie auch Mietwohnungen an-
geboten werden kénnen.

- Nutzungsart: Wohnzone W2

- Baupolizeiliche Masse: Gebdudelingen und -abstinde sind im Rahmen einer zweck-
missigen Bebauung und unter Berticksichtigung der Quartierstruktur frei zu bestimmen.
Bei nachgewiesener (berdurchschnittlicher Qualitit (vielfiltiges Wohnungs-angebot,
Architektur, Aussenraumgestaltung) kann die Ausniitzung auf max. 0.6 erhoht werden.
Im iibrigen gelten die Masse und Vorschriften der Wohnzone W2.

- Erschliessung/Gestaltung: Das Baugebiet ist vom unteren Biindtenackerweg zu er-
schliessen. Die Besucherabsteilplitze fiir Autos sind zusammenzufassen und den ein-
zelnen Gebdudegruppen zuzuordnen.

Die Wohnbauten sind in Gebiudegruppen zusammenzufassen, die sich um einen ge-
meinsamen Aussenraum orientieren, der Zugangsbereich, Begegnungsraum und Spiel-
flachen darstellt.

Mit der Stellung von Hauptgebéuden und Nebenbauten sind klar definierte Aussenriume
zu schaffen. Diese Riume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung (Privatgirten,
zusammengefasste Nutzgartenbereiche, gemeinsame Aufenthalts- und Spielfidchen) ab-
zugrenzen und zu gestalten, sie sind mit hochstimmigen, standortheimischen Laub-
baumen zu bepflanzen. Der Nutzgartenbereich ist zur Hauptsache an der Grenze zur
Landwirtschaftszone anzulegen (Ubergangsgebist).
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Der Biindtenacker ist ein ruhiges Wohngebiet nahe dem Ortskern. Die gute Wohnlage soll in
verdichteter Bauweise optimal genutzt werden. Es sollen sowohl Wohneigentum wie auch
Mierwohnungen angeboten werden kénnen.

- Nutzungsart: Wohnzone W2

- Baupolizeiliche Masse: Gebiudeldngen und -absténde sind im Rahmen einer zweckmis-
sigen Bebauung und unter Beriicksichtigung der Quartierstruktur frei zu bestimmen. Bei
nachgewiesener iiberdurchschnitilicher Qualitit (vielfiitiges Wohnungsangebot, Architek-
tur, Aussenraumgestaltung) kann die Ausniitzung auf max 6.6 erhéht werden.

Im librigen gelten die Masse und Vorschriften der Wohrzone W2,

- Erschliessurg/Gestaltung: Das Baugebiet ist vom unteren Biindtenackerweg auf einer
verkehrsberuhigten Zufahrt zu erschiiessen. Die notwendigen Abstellplitze fir Autos und
Zweirdder sind zusammenzufassen und den einzelnen Gebéudegruppen zuzuordnen.

Die Wohnbauten sind zu Gebdudengruppen zusammenzufassen, die sich um einen gemein-
samen, verkehrsfreien Aussenraum orientieren, der Zugangsbereich, Begegnungsraum und
Spielflache darstellt.

Mit der Stellung von Hauptgebduden und Nebenbauten sind klar definierte Aussenriume
zu schaffen: Diese Riume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung (Privatgirten, zu-
sammengefasste Nutzgartenbereiche, gemeinsame Aufenthalts- und Spielflichen) abzu-
grenzen und zu gestalten, sie sind mit hochstdmmigen, standortheimischen [Laubbdume zu
bepflanzen. Der Nutzgartenbereich ist zur Hauptsache an der Grenze zur Landwirtschafis-
zone anzulegen (Ubergangsgebiet).

- Etappierung: ca. 2/3 der Fldche ZPP Nr. 5 werden nicht vor 1996 iberbaut. Im Rahmen
der Uberbauungsordnung ist eine Landumlegung vorzunehmen, welche eine zweckmissige
Nutzung in der ersten Etappe ermdglicht.
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Gemeinde Roggwil

Uberbauungsordnung Nr. 5

ZZP Nr. 5 Unterer Biindtenackerweg Siid

Uberbauungsplan Nr. 5a

Mst. 1:500 Form: 84/30

Die Uberbauungsordnung Nr. 5 beinhaltet: Uberbauungsplan Nr. 5a

Uberbauungsvorschriften Nr. 5b
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A - Allgemeines

Geltungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplanes

Gestaltung allgemein

B - Bauten

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 1

' Die Vorschriften gelten fir das im Uberbauungs-

plan entsprechend bezeichnete Gebiet.

Art. 2

' Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Vorschriften der Grundordnung
(W2).

Art. 3

Im Uberbauungsplan wird geregelt:
a) Lage der Baufelder fur Hauptbauten und die First-
richtung.

b) Die Erschliessung fir den Fahrzeugverkehr und fiir
die Fussgénger.

c) Gestaltung und Nutzung der &ffentlichen Aussen-
raume.

d) Die Bepflanzung.

e) Anbaubereiche / Offene Unterstdnde und Baube-
reiche fur Vorbauten.

Art. 4

! Erschliessung, Aussenraume und Bauten etc. (Pro-
portionen, Materialien , Farben) sind untereinander,
sowie auf die Umgebung, abzustimmen.

Art. 5

! Das ganze Gebiet ist fir Wohnnutzung bestimmt
(geméss Art. 40 BauR.).

Art. 6

! Die maximale Bruttogeschossflache ergibt sich aus
den in Art. 7 definierten Gebaudehlllen (Grenzab-

stande, Gebaudehéhe, Dachneigung, Firsthdhe).




Baupolizeiliche Masse

Fassadengestaltung

Dachgestaltung bei Hauptbauten

Bereich flir An- und Nebenbauten

Art. 7

' Innerhalb der Baufelder betragt der Gebaudeab-
stand min. 3 m. Die Erstellung eingeschossiger Ver-
bindungstrakte (Garagen, Unterstande, Eingangshal-
len, Pergolen, Vordacher etc.) ist gestattet.

% Der Grenzabstand fiir Wohnbauten, bewohnte und
unbewohnte An- und Nebenbauten (gem. Art. 21.1 + 2
BauR) betragt im Minimum 1.50 m.

* Die im Uberbauungsplan angegebene Firsthohe darf
nicht Giberschritten werden.

* Im Ubrigen gelten die Baupolizeilichen Masse fiir
die (W2).

Art. 8
' Materialien und Farben sind aufeinander abzustim-
men.

2 Langere Baukérper (ab drei Wohneinheiten, maxi-
mal aber 25 m) sind im Grundriss zu versetzen. Die
Versetzung muss mindestens 1 m betragen.

Art. 9

! Fir die Dachgestaltung auf Haupt- und Nebenbau-
ten gelten die Art. 32, 33 und 34 des BauR.

? Die im Ueberbauungsplan angegebene Hauptfirst-
richtung ist einzuhaiten.

Art. 10

! Der Bereich fiir An- und Nebenbauten ist fiir einge-
schossige, unbeheizte Gebaude (Garagen, offene Un-
terstande, Abstellrdume fur Fahrrader, Schuppen,

Kleintierstélle, Gartenhaus, Gartensitzplatz) bestimmt.

. Garagen und offene Autounterstdnde sind mit
Flachdach auszufiihren. Bei etappenweisem Bau sind
die Dachhdhen und die Dachabschlisse der beste-
henden Bauten zu Gbernehmen.




Baubereich fiir Vorbauten

C - Erschliessung

Zufahrt

Parkierung

Fussgangerwege / Hauszu-
fahrten / Quartierplatz

Art. 11

' Die Vorbauzone ist fiir offene Gebéudeteile (Bal-
kone, Laubengénge, Pergolen, Sonnenblenden etc.)
sowie fir mit Sonnenenergie beheizte Wintergarten
bestimmt.

? Die Vorbauten sind in Leichtbauweise aus Holz, Me-
tall oder Glas auszufihren.

® Seitliche Begrenzungsmauern bis zu einer Héhe von
1,8 m sind gestattet und dirfen auch in Massivbauwei-
se ausgefihrt werden.

Art. 12

' Alle Baufelder werden vom Unteren Biindtenacker-
weg erschlossen (Quartierstrasse Valentin Nilesch-
weg).

Art. 13

' Die gemass Art. 50 BauV fiir die Bewohner geforder-
ten Autoabstellplatze werden fur alle Baufelder in den
entsprechenden Anbaubereichen angeordnet.

2 Besucherparkplétze sind am Unteren Biindtenacker-
weg und in dem dafir vorgesehenen Bereich am Ende
der Quartierstrasse (Valentin Niieschweg) angeordnet.

Art. 14

' Dieim Uberbauungsplan entsprechend markierten
Fussgéngerwege, Hauszufahrten und der Quartier-
Platz erfullen folgende Funktionen:

- Fussgéangererschliessung
- Zufahrt fur Bewohner
- Spielbereich fur Kinder, Aufenthaltsbereich

% Fur die Gestaltung der Fussgangerwege, der Haus-

zufahrten und des Quartierplatzes ist das Gestaltungs-
konzept im Anhang dieses Reglementes richtungswei-
send.

° Fussgéngerwege, Hauszufahrten und der Quartier-
platz sind behindertengerecht auszubilden.
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Erschliessungsprinzip /
Richtungspunkte

D - Aussenrdume

Gartenbereich

Schrebergérten

Bepflanzung

Art. 15

! Die Zugénge zu den Baufeldern erfolgen von den
Erschliessungsstichstrassen aus.

? Die Richtungspunkte zeigen schematisch das Er-
schliessungsprinzip der Einzelbauten.

Art. 16

' Die Gartenbereiche sind der privaten Nutzung vor-
behalten.

% Die definitive Gestaltung (Zaune, Hecken usw.) ist
im Baubewilligungsverfahren mit einem Umgebungs-
gestaltungsplan zu regeln.

Art. 17

' Im dafiir vorgesehenen Bereich sind Schrebergarten
zu erstellen.

? Die Garten werden gemass einem durch die Mitei-
gentimerschaft ausgearbeiteten Reglement durch die
Bewohner der Uberbauung genutzt.

* In der Nahe der Schrebergérten ist eine allgemein
zugangliche Wasserstelle zu erstellen.

Art. 18
' Dieim Uberbauungsplan bezeichneten Hoch-
stammbaume sind mit der Realisierung der entspre-
chenden Bereiche der Uberbauung zu pflanzen.

% Fur die Bepflanzung sind wenn méglich standort-
heimische Laubbdume zu verwenden.




E - Weitere Bestimmungen

Umgebung

Antennen

Zivilschutz

Genehmigung

Art. 19

T Mit jeder ordentlichen Baueingabe ist ein Umge-

bungsgestaltungsplan einzureichen. Der Umgebungs-
gestaltungsplan hat mindestens zu enthalten:

Bauten und Anlagen 1:100, Bepflanzung, Terrainges-
taltung, Zaune, Mauern sowie die Gestaltung der
Ubergénge zu den Nachbargrundstiicken.

Art. 20

' Die Uberbauung ist an eine Gemeinschaftsantenne
anzuschliessen.

% Parabolspiegel sind farblich der Montageflache an-
zupassen.

Art. 21

' Die Schutzplatze fiir die Uberbauung sind in den
einzelnen Gebauden zu erstellen. Bei zusammenge-
bauten Gebduden sind Sammelschutzrdume anzu-
streben.

Art. 22

' Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in
Kraft (Art. 61 BauG).

2 Mit der Genehmigung der vorliegenden Uberbau-
ungsordnung wird die Uberbauungsordnung vom 23.
Oktober 2000 ausser Kraft gesetzt.




Genehmigungsvermerke

Auflage vom 23. Oktober 2003
Publikation im Amtsanzeiger vom 23. Oktober 2003 und vom 30. Oktober 2003

Offentliche Auflage vom 23. Oktober 2003 bis 24. November 2003
Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 04. Februar 2004

Namens der Einwohnergemgx@é’ Efy,
- ; S <,
Der Prasident;

&
i
3

Roggwil, 43299/ Der Gemeindeschreiber:

T A2

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung:

Ort und Datum: "Bexm,. 0.3, Marz 2004 M




Anhang

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

(Zufahrtstrasse, Parkierung, Fussgangerwege, Hauszufahrten, Quartierplatz und Schreber-

géarten)

ed
aGKerw — .—-‘
1
Besucherparkpldtze: |
Verbundsteine / Rasen- l
ittersteine
| .\ — | ll
’\\ l Zufahrt:
- @ 1 Asphaltiert]
@ Zufahrt: l ’ ll
Asphaltiert |
5 | ‘,
3 1
3]
Q |
:g I
|
£ 1
e Fussweg: ‘
£ Mergelbelag \
@
= I
) 1
1 Hauszugénge:
Verbundsteine und
Asphaltbelag

Besucherparkplatze:
Verbundsteine / Rasen-
gittersteine

OOOO
BLOOO

L]

Der Quartierplatz dient gleichzeitig
als Treffpunkt und Spielplatz. Er ist
| r&umlich { baulich ) begrenzt durch
' Hauptbauten, An- / Nebenbauten
und Bepflanzung.

|
1
1
|
\
1
|
|
1
|
|
1
|
A\
|
|
|
|
1-
1
|
|
|
1
J

!
|
|
|
|
1
| ‘
|
|
|
|
1
L

Q
Wasserstelle fir S
Schrebergéren ——
——
——
——"
———
" -
—
e 0 5 10  20m
e g

\2

Fussweg:
Mergelbelag




oC)

1.4
1.2
1.3

2.1
2.2
2.2
222
2.2.3
224

5.1
5.2
5.3

10
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