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Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Schutzzonenplan

Zonenplan Naturge-
fahren

Zonenplan Gewas-
serraume
Wirkungsbereich

der baurechtlichen
Ordnungen

Kommentar

Ubergeordnetes
Recht
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Lesehilfe

Das Baureglement (BR) der Gemeinde Roggwil bildet
zusammen mit den Zonenpldnen die baurechtliche
Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Fldchen dargestellt.

Im Schutzzonenplan sind Schutzgebiete und Schutzob-
jekte sowie weitere Gebiete und Objekte mit Bau- und
Nutzungsbeschrankungen dargestellt.

Im Zonenplan Naturgefahren sind die Gefahrengebiete
gemass der Gefahrenkarte der Gemeinde grundeigen-
timerverbindlich festgelegt.

Im Zonenplan Gewasserrdume sind die Gewasser-
raume grundeigentimerverbindlich festgelegt.

Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, der Wald so-
wie die Gewasserfladchen decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht und Uberbau-
ungsordnungen) und der Verkehrszone das gesamte
Gemeindegebiet ab.

Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient der
Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a. die
notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder
Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig
noch verbindlich.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das BR regelt nur, was nicht schon auf eidgendssi-
scher und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige
Bestimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte
hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur llicken-
haft, gilt ersatzweise das erganzende Offentliche Recht
des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbstandig

Z.B. Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
treffend Waldabstand; Art. 16a Abs. 1 und
2 sowie Art. 24 und Art. 37a RPG, Art. 34
ff. und Art. 39 ff. RPV fUr das Bauen aus-
serhalb der Bauzone usw.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG ZGB



Bedeutung der
Landwirtschaft

Besitzstandsgaran-
tie
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anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zi-
vilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeu-
tung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer
einen Minimalschutz, der nur unter besonderen Vo-
raussetzungen vom Offentlichen Recht verdrangt wer-
den kann, z.B. das Beseitigungsverbot von Schatten
werfenden Baumen aus Grinden des Landschafts-
schutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, wel-
che ohne Baubewilligung errichtet werden durfen, der
Baubewilligungspflicht unterworfen. Baubewilligungs-
freie Bauten und Anlagen erfordern unter Umstanden
sogar eine Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in einem
Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt
oder das Bauvorhaben in einem Bauverbotsstreifen
nach Art. 80 SG erstellt werden soll.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten
und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedUrfen
einer besonderen baurechtlichen Grundlage in einer
Uberbauungsordnung.

Bewohner in der Bauzone haben unvermeidbare Im-
missionen und Storungen, die sich aus der konventio-
nellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Bo-
dens ergeben, zu dulden.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Bau-
beschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig wer-
den, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie.

Dem Grundsatz nach ist sie im Ubergeordneten Recht
geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal-
ten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre
Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut
oder erweitert werden. Ein Wiederaufbau ist nicht zu-
lassig.

ecoptima

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1
RPG; Art. 1a bis b BauG; Art. 4 ff. BewD;
Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen» nach Art. 1 b BauG (BSIG

Nr. 7/725.1/1.1).

vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 19 ff. und 88 ff. BaugG;

Art. 19 ff. BauVv

vgl. Art. 3 und 11 BauG

vgl. Art. 3 BauG.



Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Das BR regelt nicht alles. Es beldsst genugend Spiel-
raum, um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung
auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese
mussen jedoch sorgfaltig analysiert werden.

Das BR bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraums
an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Sied-
lungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des BR sollen helfen, diese
Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind in Art. 621 ff. BR, im Uberge-

ordneten Recht sowie im Organisationsreglement der
Gemeinde festgelegt.

1 Allgemeine Bestimmungen

101 Geltungsbereich sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs-
und Umweltrecht.

102 Geltungsbereich raumlich

' Das Baureglement inkl. Anhange A1 bis A3 gilt fur
das ganze Gemeindegebiet.

2 Wo nichts Anderes bestimmt ist, ist das Bauregle-
ment flr besondere baurechtliche Ordnungen als er-
ganzendes Recht anwendbar.

103 Ausgleich von Planungsvorteilen
' Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich

nach den kantonalen Vorschriften sowie dem Regle-
ment Uber den Mehrwertausgleich der Gemeinde.

vgl. Art. 411 ff. BR

Art. 92 Abs. 1 BauG bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 142 ff. BauG



2 Wohnzonen W2,
W3

3 Wohn- und Ge-
werbezonen
WG2, WG3

4 Dorfzonen D1,
D2

5 Arbeitszone A1
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2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung
" FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
Nutzungsarten und Ldrmempfindlichkeitsstufen:

- Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen

- stilles Gewerbe

— Verkaufsgeschafte fur die Versorgung der Quartierbe-
vOlkerung bis max. 200 m? Geschossflache fur den
Verkauf

—Gastwirtsehaften

- ES1

Die anrechenbare Gebaudefldche baulich zusammen-
hangender Gewerbe darf hdchstens 500 m? betragen.
Lagerplatze sind nur zugelassen, wenn sie diesen Ge-
bauden zugeordnet sind und ihre Fldche 500 m2 nicht
Ubersteigt.

- Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
- massig stérendes Gewerbe mit einer zusammenhan-
genden anrechenbaren Gebaudefldche von hochs-
tens 800 m? in der WG2 resp. 1'000 m? in der WG3

- ES 1N

- Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
- massig storendes Gewerbe

- Landwirtschaft (ausschliesslich D2)

- ES 1N

- massig storendes Gewerbe und Industrie

Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal (pro Hauptgebaude max. 140 m?
GFo und héchstens 20 Prozent der gesamten GFo)
ES 1l

Verkaufsgeschafte mit mehr als 300 m? Geschossflache
fur den Verkauf und andere Nutzungen, welche ein

Als stilles Gewerbe zéhlen z.B. BUros,
Arztpraxen oder Klnstlerateliers, welche
weder durch ihren Betrieb noch durch
den verursachten Verkehr storend wirken
(vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Die Aufstufungen von larmvorbelasteten
Gebieten in die ES Il sind im Zonenplan
festgelegt.

Vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV

FUr die Erweiterung bestehender Betriebe
kdnnen Ausnahmen gewahrt werden.
Wohnzone W2B: Vgl. Art. 233 BR.

Massig storende Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Gastgewerbe, Dienstleistungs-
betriebe, sowie emissionsarme Werkstat-
ten und Produktionsbetriebe dirfen das
gesunde Wohnen nicht wesentlich beein-
trachtigen.

FUr die Erweiterung bestehender Betriebe
kdnnen Ausnahmen gewahrt werden,
wenn die Gliederung der Bauvolumen &s-
thetisch befriedigend geldst wird.

Wohnnutzung ist nur zulassig, wenn
durch geeignete Massnahmen fir wohn-
hygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt
werden kann.

GFo: Geschossflache oberirdisch (vgl.
Art. A111 BR)



6 Arbeitszonen
A2, A3

Wohnzone W2
Wohnzone W3
Wohn-/Gewerbe-
zone WG2
Wohn-/Gewerbe-
zone WG3
Dorfzone D1 %
Dorfzone D2 ¥
Arbeitszone A1

Arbeitszone A2

Arbeitszone A3

Einwohnergemeinde Roggwil 10

ecoptima

Revision der Ortsplanung
Baureglement

Uberdurchschnittliches Verkehrsaufkommen verursa-
chen, sind nicht zugelassen.

- stark stérendes Gewerbe und Industrie

- Wohnen flr das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal (pro Hauptgebaude max. 140 m?
GFo und hdchstens 20 Prozent der gesamten GFo)

- ESIV

Verkaufsgeschéfte mit mehr als 300 m? Geschossflache
fur den Verkauf und andere Nutzungen, welche ein Uber-
durchschnittliches Verkehrsaufkommen verursachen,
sind nicht zugelassen.

212 Mass der Nutzung

FUr die einzelnen Zonen gelten die folgenden baupoli-
zeilichen Masse:

kA gA Fh tr 2 VG GL®

4.0m 8.0m 768.0m 2 30.0m
5.0m 10.0 m +-6-11.0m 3 40.0 m
4.0m 8.0om?7 768.0m 2 40.0 m
5.0m 10.0m 7 +-6-11.0m 3 40.0 m
40m? 8.0m > 86 9.0m 2 35.0m
40m? 8.0m > 768.0m 2 256 35.0 m
4.0m - 10.0 m - -
5.0m - 15.0m - -
5.0m - 20.0m - -

Wohnnutzung ist nur zulassig, wenn
durch geeignete Massnahmen fir wohn-
hygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt
werden kann.

GFo: Geschossflache oberirdisch (vgl.

Art. A111 BR)

KA: kleiner Grenzabstand

gA: grosser Grenzabstand

Fh tr:  Fassadenhohe traufseitig
VG: Vollgeschosse

GL: Gebaudelange



SeRderrttZURESZORe
Keltenherberge SZK

Grenz- und Gebau-
deabstande~Zenen—
.

Strassenabstande
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1) Bei Pultdachern darf die Fassadenhdhe traufseitig in der
Mitte der hdchsten Fassade um einen Meter Uberschrit-
ten werden.

2) Im Fall von Attikageschossen gilt zusatzlich eine Gesamt-
hdhe (Gh), deren max. Mass um 3.0 m hoéher liegt.

3) Anbauten werden nicht an die Gebaudelange angerech-
net, sofern sie nicht zwei Hauptgebaude verbinden.

4) In den Dorfzonen kann sich die Bebauung in besonderen
Fallen nach den bestehenden Strukturen richten.

5) In den Dorfzonen ist fur die Bemessung der Grenzab-
stdnde von der vorhandenen Bebauung auszugehen. Die
Baubewilligungsbehorde kann eine Reduktion der regle-
mentarischen Grenzabstande zulassen oder vorschrei-
ben, wenn dies fur das Ortsbild wichtig ist und die
Wohnhygiene gewahrleistet ist.

7 6) Fur Gewerbebauten mit einer max. Fassadenhdhe trauf-
seitig von 5.0 m ist allseitig der kleine Grenzabstand ein-
zuhalten.

& 7) Ein Zusammenbau mit bestehenden, eingeschossigen
Gebduden ist gestattet.

213 Abstdnde

' Bauten, die das massgebende Terrain an irgendeinem
Punkt um mehr als 1.2 m Uberragen haben an dieser
Stelle die nach Art. 212 ff. BR geltenden Grenz- und Ge-
baudeabstande zu wahren. Fir Gebdude ohne Wohn-
und Arbeitsrdume gilt fUr alle Gebaudeseiten der kleine
Grenzabstand.

) . . o

Hinweis: Die baupolizeilichen Masse zur
Zone fir Arbeit und Freizeit Brunnmatt
(ZAF) fallen im Zusammenhang mit der
neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Nr. 15 «Brunnmatt» weg (vgl. Art. 232 BR,
Erlduterungsbericht Kap. 2.3)

Vgl. Art. 214 Abs. 3BR

vgl. Art. 411 Abs. 3BR

vgl. Art. 411 Abs. 3BR

Vgl. Art. 79 EG ZGB
Grenzabstande: vgl. Art. A132 und A133
BR; Gebaudeabstand: vgl. Art. A134 BR



Zonenabstande

Hangzuschlag

Eingeschossige Ge-
bdude und Gebau-
deteile
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Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist, gel-
ten die Vorschriften des Strassengesetzes oder die ab-
weichenden Vorschriften in Uberbauungsordnungen
(Baulinien).

3Von Gemeindestrassen ist ein Bauabstand von min-
destens 3.0 m einzuhalten.

“'Wo es fur das Ortsbild wichtig ist, kdbnnen Bauten und
Anlagen entlang von Gemeindestrassen, insbesondere
An- und Kleinbauten bis 2.0 m an den Fahrbahnrand
gestellt werden, wenn dabei die Verkehrssicherheit ge-
wahrleistet ist. In den Dorfzonen mussen in der Regel
die Bauabstande der Uberlieferten Bauweise Ubernom-
men werden.

°Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Rechts oder die abweichenden Bestimmungen in Uber-
bauungsordnungen.

¢ Gegenuber Zonengrenzen sind die gleichen Ab-
stande einzuhalten wie gegenuber benachbarten
Grundstucken. Gegenuber der Bauzonengrenze
(Grenze zur Nichtbauzone) ist ein Abstand von 2.0 m
einzuhalten. Fur unterirdische und Unterniveaubauten
gilt ein Zonenabstand von 1.0 m.

214 Weitere Masse

' Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseiti-
gen Fassade Uberall eine Mehrhohe von 1.0 m gestat-
tet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Ter-
rains, welche in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 10 Prozent betragt.

2 FUr eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile mit
einer max. Fassadenhohe traufseitig von 4.0 m und ei-
ner max. anrechenbaren Gebaudefldche von 40 m? gilt
allseitig (auch 1angs den offentlichen Strassen und

Im Fall von Kantonsstrassen gilt ein Ab-
stand von 5.0 m (vgl. Art. 80 SG).

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahn-
rand aus gemessen; von der Fahrbahn
abgegrenzte Radwege werden nicht zur
Fahrbahn gerechnet. Bei 6ffentlichen
Strassen ist in der Regel ein Bankett von
0.5 m ab Fahrbahnrand freizuhalten,
wenn nicht der Quartiercharakter eine an-
dere Losung verlangt.

vgl. Art. 214 Abs. 3BR

vgl. insb. Art. 80 ff. SG, Art. 57 ff. SV

Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der
Nachbar schriftlich zustimmt.



An- und Kleinbau-
ten

Unterniveaubauten

Unterirdische Bau-
ten

Offene Schwimm-
becken und —teiche

Vorspringende Ge-
baudeteile

Gestaffelte Ge-
baude

Giebelfelder, Dach-
aufbauten, Abgra-
bungen
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Wegen mit Ausnahme von Kantonsstrassen) ein Grenz-

abstand von 3.0 m.

3 FUr An- und Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

Grenzabstand (A) min.:

~

anrechenbare Gebaudeflache max.:
Fassadenhodhe traufseitig (Fh tr) max.:

2.0m
60 m?
4.0m

FUr Unterniveaubauten gelten die folgenden Masse:

- Uber dem massgebenden Terrain max.: 1.2 m (Ab-
grabungen fUr Hauseingange und Zufahrten nach

Art. 214 Abs. 9 bleiben unberlcksichtigt)
Grenzabstand (A) min.: 1.0 m (mit Zustimmung des

Nachbarn: 0 m)

S FUr unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand (A)

von min. 0.5 m.

¢ Offene Schwimmbecken und -teiche haben einen

Grenzabstand (A) von 2.0 m einzuhalten.

7 Fur vorspringende offene oder verglaste Gebaude-

teile sowie Erker gelten die folgenden Masse:

— zulassiges Mass Uber die Fassadenflucht:

— zulassiges Mass in den kleinen
Grenzabstand (kA):

— zulassiges Mass in den grossen
Grenzabstand (gA):

— zulassiger Anteil des entsprechenden

Fassadenabschnitts:

4.0m

1.5m

25m

50%

8 FUr in der HOhe gestaffelte Gebaude gilt eine Staffe-
lung von min. 1.5 m. Die Staffelung in der Situation
muss min. 1/3 der entsprechenden Fassade des

Hauptgebaudes ausmachen.

? Auf max. einer Gebaudeseite angeordnete Giebelfel-
der, Dachaufbauten sowie Abgrabungen flr Hausein-
gange und Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt
nicht mehr als 6.0 m betragt, sowie Zufahrten zu Verla-
derampen werden nicht an die Fassadenhdhe traufsei-

tig angerechnet.

Die zuldssige FassadenhoOhe traufseitig darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden.

Vgl. Art. 3 und 4 BMBV

An- und Kleinbauten durfen nur Neben-
nutzflachen enthalten (vgl. SIA-Norm 416).
Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der
Nachbar schriftlich zustimmt.

vgl. Art. 6 BMBY

vgl. Art. 5 BMBY

Vgl. Anhang, Art. 10 BMBV, Art. 79 und
79b EG ZGB

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B. Er-
ker, Vordacher, Vortreppen, Balkone jeder
Art und dergleichen. Nach EG ZGB dlrfen
Vorbauten hochstens bis 1.2 m in den zi-
vilrechtlichen Grenzabstand von 3.0 m
hineinragen. Ohne Zustimmung des Nach-
barn missen sie somit mindestens einen
Abstand von 1.8 m von der Parzellen-
grenze aufweisen (vgl. Art. 79 i.v.m.

Art. 79b EG ZGB).

Die Fassadenhohe traufseitig wird bei ge-
staffelten Gebauden flr jeden Gebude-
teil separat gemessen.
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Geschosse 0 Fr das Unter-, das Dach- und das Attikageschoss gilt:

a) Das Untergeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, vgl. Art. 18 und 19 BMBV
wenn OK fertiger Boden des daruber liegenden
Vollgeschosses im Mittel max. 1.2 m Uber dem
massgebenden Terrain liegt, wobei Abgrabungen
fur Hauseingdnge und Garageneinfahrten gemass
Art. 214 Abs. 9 sowie Zufahrten zu Verladerampen
nicht angerechnet werden.

b) Das Dachgeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, vgl. Art. 16, 18 und 20 BMBY
wenn die Kniestockhthe max. 1.35 m betragt.

c) Das Attikageschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, vgl. Art. 21 BMBV und Art. A121 BR
wenn:

- die Geschosshdhe max. 3.5 m betragt;

— das Attikageschoss allseitig um wenigstens
1.5 m von der Fassade des darunter liegenden
Vollgeschosses zurlickversetzt ist. In diesen Be-
reich durfen keine vorspringenden Bauteile wie
Dachvorspringe, Pergolen etc. hineinragen. Er-
laubt sind vorspringende Treppenhauser und
Liftanlagen, wobei eine ganze Fassade ruckver-
setzt sein muss.

- das Attikageschoss ausschliesslich auf der Seite Selte grosser Grenzabstand .
mit dem grossen Grenzabstand max. zur Halfte B2 Ei
. . . Y, /, /
bis an die Fassade des darunter liegenden Voll- QL iz

geschosses reicht und die Fldche des Attikage-
schosses die gemass vorstehender Regelung gL Jrem!
maximal mogliche Fldche nicht Ubersteigt.

T[]

CZZ3 Oberstes Voligeschoss

[ Attikageschoss

A<B+C

22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
fiir Sport- und Freizeitanlagen

221 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

' Die Zonen flr Offentliche Nutzungen sind fur Bauten Zonen fiir 6ffentliche Nutzung sind Zonen
und Anlagen im Offentlichen Interesse bestimmt. Be- gemass Art. 77 BauG.

refts-bestehendezonrenwidrige Bagtenunrd-Aragen

2 In den einzelnen Zonen fur 6ffentliche Nutzungen
gelten die Bestimmungen gemass Anhang A2.
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3 Wo im Anhang A2 nichts Abweichendes festgelegt
ist, gelten die baupolizeilichen Masse der Dorfzone D1,
wobei die Gebaudelange und die internen Abstande
frei sind.

222 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)
"In den Zonen flr Sport- und Freizeitanlagen gelten
fur Nutzung, Anlagen und Bauten die Bestimmungen
des Baugesetzes.

2 In den einzelnen Zonen fur Sport- und Freizeitanla-

gen gelten die Bestimmungen gemass Anhang A2.

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

231 Griinzone (GrZz)
In den einzelnen Grlnzonen gelten die Bestimmungen

des Baugesetzes.

232 Zone fiir Arbeit und Freizeit «Brunnmatt»
(ZAF)

Zonen fr Sport und Freizeitanlagen sind
Zonen gemass Art. 78 BauG.

Vgt Grinzonen sind Zonen gemass
Art. 79 BauG

Hinweis: Dieser Artikel féllt im Zusammen-
hang mit der neuen Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) Nr. 15 «Brunnmatt» weg und
wir durch die entsprechenden ZPP-Best-
immungen ersetzt (vgl. Erlduterungsbe-
richt Kap. 2.3)



Mass der Nutzung
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3 Die Versiegelung der Oberflache hat zurtckhaltend
zu erfolgen. Der Gestaltung der Zonenrander ist be-
sondere Beachtung zu schenken. Im Bewilligungsver-
fahren sind Umgebungsgestaltungsplane einzureichen.

*Insgesamt ist auf dem Areal die Realisierung von max.
81'000 m? BGF zulassig. Die Grenzabstande betragen
innerhalb der Zone min. 5 m, der min. Abstand zur Zo-
nengrenze betragt 1/2 der Gebdudehdhe mit Pflicht zur
angemessenen Begrunung.

Es sind folgende Nutzungsanteile anzustreben, bezo-
gen auf das gesamte Areal:

— Arbeiten 25-50% 20 — 40'000 m? BGF
(geringes Verkehrsaufkommen, z.B. Lager, Gewerbe, Vereins-
und Musikraume)

— Arbeiten 0-25% 0 - 20'000 m? BGF
(mittleres Verkehrsaufkommen, z.B. Dienstleistung, Buro,
Schulung, Seminare)

— Freizeit und Kultur ~ 25-50% 20 — 40'000 m? BGF
(mittleres Verkehrsaufkommen, z.B. Motorsport, Ausstellung)

— Freizeit und Kultur 0-25% 0 - 20'000 m? BGF
(hohes Verkehrsaufkommen, z.B. Gastgewerbe, Disco, Verkauf)

Im Ubrigen gelten die baupolizeilichen Vorschriften
nach Art. 43, ZAF.

° FUr Vorhaben, welche zusatzlichen motorisierten
Verkehr verursachen, wird nur eine Baubewilligung er-
teilt, solange das Mass von durchschnittlich 3'200
Fahrten pro Tag nicht Uberschritten wird. Die Fahr-
zeugbhewegungen sind permanent zu Uberwachen.

¢ Der Richtplan «Brunnmatt» zeigt die Anschlusspunkte
an das ubergeordnete Strassennetz auf. Schwergewich-
tig hat die Erschliessung direkt ab der Kantonsstrasse
und untergeordnet Uber die Bahnhofstrasse zu erfolgen.
Im Baubewilligungsverfahren ist der Parkplatz-Nachweis
Zu erbringen, sowie Uber die Mehrfachnutzung und Be-
wirtschaftung Auskunft zu geben.

7 Die Basiserschliessungsanlagen reichen bis an die
Grenze der Zone fur Arbeit und Freizeit «Brunnmatt».

8 Die Detailerschliessungsanlagen (Strasse, Wasserver-
sorgung etc.) sind fur zusatzliche Nutzungen und

16
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baubewilligungspflichtige Umnutzungen ungenugend
und aufgrund eines Gesamtkonzepts etappenweise zu
erstellen. Die Neuanlage, der Ausbau und die Sanie-
rung der Erschliessungsanlagen in der Zone fur Arbeit
und Freizeit «Brunnmatt» erfordern eine genehmigte
Uberbauungsordnung (Detailerschliessungsplan). Der
Richtplan «Brunnmatt» ist fir den Erlass der Uberbau-
ungsordnung wegweisend.

? Der Gemeinderat kann Neubauten oder Umnutzungen
bestehender Gebaude auch ohne Uberbauungsord-
nung (Detailerschliessungsplan) zulassen, wenn die
zweckmassige und den Bestimmungen der Baugesetz-
gebung genugende Ausfuhrung und Gestaltung der De-
tailerschliessungsanlagen nach den in einer Erschlies-
sungstberbauungsordnung notwendigen Elementen
vertraglich gesichert ist. Das Vorgehen richtet sich
nach Art. 109 ff. BauG.

0 Die Grundeigentimerbeitrage an die Kosten der De-
tailerschliessungsstrassen betragen 100 Prozent, flr
die Ubrigen Anlagen sind die reglementarisch vorgese-
henen Gebuhren geschuldet.

233 Sondernutzungszone Kaltenherberge (SZK)

17
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Esgeltendie VersehriftenderESH-

233 Wohnzone Buchéagerten (W2B)

"Die Wohnzone Buchagerten W2B bezweckt die zeitge-
masse Erneuerung, die massvolle Verdichtung der be-
stehenden Uberbauung und die Wahrung der beste-
henden Qualitaten.

2 Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzun-
gen.

3Es sind zwei Vollgeschosse mit einer max. Fassaden-
hohe traufseitig von 8.0 m zulssig. Fur am [Stichtag
Gemeindeversammlung] bestehende Gebaude gilt ein
minimaler Grenzabstand von 2.0 m. Fur die Ubrigen
Gebaude gilt ein Grenzabstand von 3.0 m. Innerhalb
von Grundstucken sind die Gebaudeabstande frei.

* Gebdude haben sich an der bestehenden Bebauungs-
struktur und an den Fassadenfluchten der benachbar-
ten Gebaude zu orientieren und sind einheitlich zu ge-
stalten. Die bestehenden Achsen und Durchsichten
sind zu bewahren. Der Siedlungsplatz auf der Parzelle
Nr. 1898 ist als Grunflache mit vier Hochstammbaumen
sowie als Besucherparkplatz zu erhalten.

°Die D&cher von Hauptgebauden sind als symmetrisch
geneigte Satteldacher auszubilden. Die Firstrichtung
verlguft parallel zu den siedlungsinternen Strassen
resp. zur Bahnlinie (Ausrichtung Nordwest/Sudost). Die
zuldssige Dachneigung liegt zwischen 20° und 35°.

Als besondere Qualitaten gelten insb. die
klare, orthogonale Bebauungsstruktur, die
einheitliche Baugestaltung, die ruhige
Dachlandschaft sowie die starke Durch-
grunung der Siedlung.
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234 Abbauzone Ziegelei (ABZ)

" Die Abbauzone Ziegelei ist fur den Materialabbau, die
Wiederaufflllung sowie die spatere Rekultivierung be-
stimmt.

2 Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die im di-

rekten Zusammenhang mit dem Abbau oder der Wie-
deraufflillung stehen.

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone (LWZ)
" In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzun-
gen und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-

ndssischen und kantonalen Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

242 Bauernhofzone (BHZ)

" In der Bauernhofzone richten sich die Nutzungen und
das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts. Die Bestimmungen zur Land-
wirtschaftszone gelten sinngemass.

2 Es gelten die Vorschriften der ES IlI.

243 Verkehrszone

" Die Zone umfasst Flachen flr den Strassen- und
Bahnverkehr im Siedlungsbereich.

2 |n dieser Zone gelten die Bestimmungen der entspre-
chenden Spezialgesetzgebung.

S Far verkehrsfremde Nutzungen gelten die Nutzungs-
bestimmungen der angrenzenden Bauzonen.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG, Art. 39 ff.
RPV; Art. 80 ff. BauG

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. insh. Art. 85 BauG

vgl. Art. 241 BR

Vgl. Art. 43 LSV

Strassengesetzgebung resp. Eisenbahn-
gesetzgebung

Bauten und Anlagen flr verkehrsfremde
Nutzungen unterstehen dem ordentlichen
Baubewilligungsverfahren.



Nutzungsbonus
(verschoben von
Artikel 43, Energie)
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen
31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 Aligemeine ZPP-Bestimmungen

T Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauli-
che Entwicklung wichtiger undberbauter, unternutzter
oder umzunutzender Areale.

2 Der Planungszweck, Art und Mass der Nutzung, die
baupolizeilichen Masse sowie die Grundsatze der Ge-
staltung und Erschliessung flr die einzelnen Zonen mit
Planungspflicht sind in besonderen Vorschriften im An-
hang A3 aufgefuhrt.

3 Gebaude, die hinsichtlich der Gebaudehulle und der
Gesamtenergieeffizienz eie zur Effizienzklasse A des
GEAK erretehen gehoren oder nach Minergie-A oder
SNBS zertifiziert sind oder die Anforderungen fie
Warmwasser-toftongundKHmatisterunrg an die ge-

wichtete Gesamtenergieeffizienz um 25 Prozent unter-
schreiten und in einer Zone mit max. GFZo erstellt
werden, erhalten einen GFZo-Bonus von 665 0.1.

32 Bestehende besondere baurechtliche
Oordnungen

321 Uberbauungsordnungen (UeO)

Die folgenden Uberbauungsordnungen und Baulinien-
plane bleiben rechtskraftig:

Uberbauungsordnung «Hofmatten Ost» vom ...
- Uberbauungsordnung «Hofmatten» vom 25.02.2019

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 13 «Grlinauweg» vom
30. August 2018

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 14 «St. Urbanstrasse/
Reithof» vom 02.02.2018

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 «Unterer Blindtena-
ckerweg Std» vom 03.03.2004

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in ei-
ner Zone mit Planungspflicht eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung voraus; diese
wird durch den Gemeinderat erlassen. Die
Befreiung von der Planungspflicht richtet
sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Vgl. Art. 14 KENG, Art. 30 ff. KEnV
GEAK: Gebaudeenergieausweis der Kan-
tone

GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch

Fir die Uberbauungsordnungen die mit
dem Erlass des vorliegenden Bauregle-
ments nicht gedndert werden, gilt fir die
Rechtsbestandigkeit das Genehmigungs-
datum der Uberbauungsordnung oder de-
ren Anderung.



Grundsatz

Beurteilungskrite-
rien
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- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 8 «Hintergasse» vom
16.12.2003

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 6 «K&sereistrasse —
Zentrum» vom 18.10.2001

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 2 «Bahnhofstrasse —
Landstrasse» vom 19.01.1998

- Uberbauungsordnung ZPP Nr. 10 «Buch&gerten» vom
19.06.1995

- Uberbauungsplan Nr. 13 «Brennofenstrasse» vom
07.04.1983

- Uberbauungsplan Nr. 11 mit SBV «Rotbristelihubel»
vom 14.11.1979

4 Qualitat des Bauens und Nutzens
41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

" Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamter-
scheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassaden-
gestaltung, Material- und Farbwahl so auszubilden,
dass sie einen positiven Beitrag zur Erscheinung des
Orts- und Landschaftsbildes leisten.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind
insbesondere zu berdcksichtigen:

- die prédgenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes (Gliederung von
Hausern, Platzen etc.)

- Volumen, Lage, Stellung und Proportionen der Bau-
ten und Anlagen;

- die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materi-
alisierung und Farbgebung;

Roggwil legt Wert auf eine gute Gestal-
tung der Bauten und deren Einordnung
ins Ortsbild und geht davon aus, dass die
Baugesuchstellenden bzw. die Projektver-
fassenden die kommunalen Besonderhei-
ten respektieren. Die Gemeinde setzt vo-
raus, dass die Projektverfassenden das
Umfeld des Bauvorhabens analysieren
und verantwortungsbewusst mit dem zur
Verfligung gestellten Spielraum umgehen.
Dazu sind die Kriterien in Abs. 2 zu beach-
ten und mit dem Baugesuch die notwen-
digen Unterlagen zur Beurteilung der Ge-
samtwirkung einzureichen.
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- die Umgebungsgestaltung und die Beziehungen zum
Offentlichen Raum.

3 In den Dorfzonen ist fur den Massstab und das Bau-
volumen grundséatzlich der Charakter der Umgebung zu
ubernehmen. Neu- und Umbauten sind so zu gestal-
ten, dass sie sich massstablich und architektonisch in
die bauliche Umgebung einfligen. Abweichungen von
der Bautypologie kdnnen bewilligt werden, wenn damit
eine bessere architektonische Losung erzielt wird.

412 Bauweise, Stellung der Bauten

TWo es nicht anders bestimmt ist gilt die offene Bau-

weise. Bauten haben gegenlber nachbarlichem Grund

allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeab-

stdnde einzuhalten. Vorbehalten bleibt die Gestal- Vgl. Art. 75 BauG
tungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der Vgl. Art. A131 BR
zuldssigen Gebaudelange gestattet.

413 Fassadengestaltung

' Die Fassadengestaltung hat sich im weitgehend un-
Uberbauten Gebiet nach den ortstblichen, im weitge-
hend Uberbauten Gebiet nach den vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Orts-, Landschafts-
und Strassenbild pragen.

2 Die Baubewilligungsbehorde kann flr die Beurteilung
der Fassadengestaltung bezlglich Farbgebung, Mate-
rial und Strukturierung Muster verlangen oder diese
am Objekt bemustern lassen.

414 Dachgestaltung

" Bei Steildachern von Hauptgebduden mussen die bei-
den Hauptdachflachen den gleichen Neigungswinkel
aufweisen. Pro Hauptdachseite sind maximal zwei Nei-
gungswinkel zulassig.

2 Der hochste Punkt der Dachkonstruktion darf die zu-
lassige max. Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) um vgl. Art. 212 BR
hochstens 4.5 m Uberragen. Davon ausgenommen sind

22
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Bauten in den Dorfzonen, in der Bauernhof- und in der
Landwirtschaftszone.

3 In den Dorfzonen sind Flach- und Pultdacher auf
Hauptgebauden untersagt. Der Dachneigungswinkel
auf Hauptgebauden betragt zwischen 38 20° und 45°.
Mit den Dachflachen muss eine ruhige, moglichst ge-
schlossene Gesamtwirkung erzielt werden.

* Neben Kaminen, Luftungsrohren und dergleichen sind
Lukarnen, Schleppgauben, Quergiebel und Dachfla-
chenfenster zugelassen. Neben Dachflachenfenstern
ist nur eine Art von Dachaufbauten zulassig.

5 Lukarnen und Dacheinschnitte sind nur auf einer
Ebene zuldssig und durfen zusammen mit Dachfla-
chenfenstern und anderen Dachaufbauten nicht mehr
als 2/3, in Ortsbildschutzgebieten und bei schitzens-
und erhaltenswerten Baudenkmalern nicht mehr als
1/3 des zugehdrigen Fassadenabschnitts des obersten
Geschosses aufweisen. In einer zweiten Ebene des Da-
ches sind nur Dachflachenfenster und Gauben gestat-
tet.

23
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¢ Dachaufbauten und —einschnitte sowie technische Die Zuléssigkeit von Solaranlagen richtet
Einrichtungen auf dem Dach (z.B. zur Energiegewin- sich nach dem (ibergeordneten Recht
nung und Luftung) sind in Bezug auf Detailgestaltung (vgl. Art. 18a RPG, Art. 32a f. RPV; Art. 1b

und Materialwahl gut ins Dach einzupassen.

BaugG, Art. 6 f. BewD sowie die kant. Richt-

linie «Baubewilligungsfreie Anlagen zur
Gewinnung erneuerbarer Energien»)

7 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte
Flachdacher und Flachdachteile sind zu begrinen.

415 Aussenraumgestaltung

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu ge-
stalten, dass sich eine gute Einordnung in die Land-
schaft und Siedlung ergibt sowie attraktive und orts-
bildgerechte Aussenrdume entstehen.

2 Bei der Umgebungsgestaltung in den Dorfzonen ist
dem Quartiercharakter und insbesondere dem Stras-
senraum mit dem Vorland Rechnung zu tragen.

3 Im Grenzabstand der Arbeitszonen ist gegenulber an-
deren Zonen auf einer Tiefe von mindestens 2.0 m eine



Umgebungsgestal-
tungsplan

Bepflanzung

Abgrabungen,
Aufschuttungen

Verkehrsflachen
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Mischung aus standortheimischen Bdumen und Strau-
chern anzupflanzen.

* Bei grosseren Bauvorhaben oder auf Verlangen der
Baubewilligungsbehorde ist mit dem Baugesuch ein
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

5 Die Baupolizeibehdrde kann im Rahmen einer Baube-
willigung gezielte Bepflanzungen verlangen, wenn dies
fur den o6ffentlichen Verkehrsraum oder das Ortsbild
wichtig ist.

¢ Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass ein
natUrlicher Ubergang zu den Nachbargrundstlicken
entsteht. Stotzmaterrzur-dmgebungsgestatiungsing
tegriertsind- Stltzmauern, auf welche aus Grunden
der Topographie nicht verzichtet werden kann, sind in
Grund- und Aufriss zu gliedern.

7 Bei Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist
dem jeweiligen Charakter des Strassenraumes Rech-
nung zu tragen. Dabei ist auf die Bedurfnisse aller Ver-
kehrsteilnenmer und auf den Schutz der naturlichen Le-
bensgrundlagen zu achten.

8 Fusswege, Platze sowie Flachen flr den ruhenden
Verkehr sind, wo dies der Untergrund zuldsst, mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag zu versehen, um anfal-
lendes Oberflachenwasser moglichst natlrlich versi-
ckern zu lassen.

416 Antennenanlagen

T Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
oder kabellosen Ubermittiung von Signalen flr Radio,
Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk und ahnlichem
dienen. Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets
(BewD) Uber die Parabolantennen bleiben vorbehalten.

2 Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut ein-
zuordnen und durfen das Ortsbild nicht stéren. Unter

Vgl. Art. 14 Abs. 1 Bst. d BewD

Mdgliche Inhalte des Umgebungsgestal-
tungsplans: Terraingestaltung, Boschun-
gen, Mauern, Treppen, Einfriedungen, ho-
here Bepflanzung, Kehricht- und Kom-
postsammelplatze sowie die Anordnung
der notwendigen Abstellplatze fUr Autos
und Zweiréder und deren Zufahrten etc.
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die Absatze 3 bis 7 fallen Antennen, die ausserhalb
von Gebuden angebracht werden und optisch wahr-
genommen werden kénnen.

3 Antennenanlagen haben sich an den in der baurecht-
lichen Grundordnung definierten planerischen Absich-
ten zu orientieren. Auch innerhalb des Baugebiets be-
darf die Bewilligung von Antennenanlagen einer Inte-
ressenabwagung. Die Anforderungen der Umwelt-
schutz- und Fernmeldegesetzgebung des Bundes sind
dabei zu berucksichtigen.

4 Um eine Interessenabwagung der Baubewilligungsbe-
horde zu ermoglichen, haben die Gesuchsteller neben
dem geplanten Standort Alternativstandorte zur Abde-
ckung des fraglichen Perimeters zu bezeichnen.

5 In Schutzgebieten und bei Schutzobjekten nach

Art. 531 ff. BR sowie bei Baudenkmalern sind Anten-
nenanlagen nicht zugelassen. Die Baubewilligungsbe-
horde kann in Absprache mit der zustédndigen Fach-
stelle dem Bau einzelner Antennen zustimmen, wenn
sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabding-
bar und in das Orts- und Landschaftsbild integriert
sind.

25

ecoptima

¢ Antennenanlagen sind in den Bauzonen zu errichten.  Hinweis: Die Zone fiir Arbeit und Freizeit
In erster Linie in den Arbeitszonen A2 und A3 (ZAF) fallt im Zusammenhang mit der

. Ist dies nicht neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr.
maoglich oder aufgrund des Versorgungsauftrags nicht 15 «Brunnmatt» weg (vgl. Erlduterungsbe-

ausreichend, kommen weitere Zonenarten in folgender  richt Kap. 2.3).
Reihenfolge in Frage: Arbeitszone A1 urd-Serderadt
zZuhgszohe~kattenherberge»{S2K);, Wohn- und Gewer-
bezonen WG2 und WG3; Dorfzonen D1 und D2; Wohn-
zonen W2 und W3. Im Fall von Zonen mit Planungs-
pflicht (ZPP) oder Uberbauungsordnungen nach Art. 88
BauG gelten die jeweiligen Grundnutzungen als Krite-
rium fUr die Einreihung in die Kaskade. Ist das Errich-
ten in der Bauzone nachgewiesenermassen nicht mog-
lich, ist die Antennenanlage unter Vorbehalt des Bun-
desrechts ausserhalb des Baugebiets moglichst auf
bestehenden Anlagen oder Strommasten zu errichten.
Die Gesuchsteller haben in ihrem Baugesuch darzule-
gen, weshalb ein Standort in den in der Reihe vorange-
henden Zonen nicht moglich ist.

7 Eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen
ist in jedem Fall zu prifen und darzulegen. Falls die
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Prufung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der
anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die neue An-
lage am bestehenden Standort zu erstellen.

42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

Die Baukommission ist befugt, zur Beurteilung von vgl. Art. 23 BewD

Baugesuchen, insbesondere auch zur gsthetischen Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach
Prufung von Bauvorhaben im gesamten Gemeindege- rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute
biet auf Kosten des Baugesuchstellers eine neutrale gelten Architekten, Landschaftsarchitek-
Fachinstanz beizuziehen. ten, Bauberater des Berner Heimatschut-

zes, Raumplaner. hre Empfehlungen be-
rlcksichtigen auch die Meinung der Pro-
jektverfassenden und beschranken sich
auf Gestaltungsfragen. Es steht der Ge-
meinde frei, die Kommission zur Pflege
der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) als
Fachkommission beizuziehen.

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Energie
' Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Vgl. Richtlinien «Baubewilligungsfreie An-
Sonne, Wind, Holz, Biogas und Umgebungswarme ist lagen zur Gewinnung erneuerbarer Ener-

anzustreben. gien» des Kantons Bern.
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5 Bau- und Nutzungsheschrankungen
51 Ortshildpflege

511 Ortsbildschutzgebiete

T Ortsbildschutzgebiete dienen dem Schutz von Sied-
lungsteilen, Bauten und Anlagen von besonderer Schon-
heit, Eigenart, geschichtlichem oder kulturellem Wert.

2 In den Ortsbildschutzgebieten ist das Ortsbild mit sei-
nem bedeutenden Bau- und Baumbestand moglichst
zu erhalten. Neu-, An- und Umbauten haben sich in die
Umgebung einzufligen. Neubauten haben auf
Schutzobjekte angemessen Rucksicht zu nehmen.

3 FUr das Einfugen in das Ortshild massgebend ist die
Gestaltung und Anordnung folgender Elemente:

- Stellung, Volumen und Form der Bauten,

— Gliederung der Aussenflache (Fassaden, Dach), Ma-
terial und Farbwahl;

- Eingange, Ein- und Ausfahrten;
— Aussenrdume und Umgebung.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

" Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet
die schitzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler.

2 Der Umgang mit den Baudenkmalern richtet sich
nach kantonalem Recht.

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauin-
ventar der Gemeinde Roggwil vom 1. De-
zember 1999; das Bauinventar ist behdr-
denverbindlich. Die schitzens- und erhal-
tenswerten Objekte gemass Bauinventar
sind im Zonenplan hinweisend dargestellt.
Vgl. Art. 10b f. BauG

Der frihzeitige Beizug der kant. Denkmal-
pflege sowie eine Voranfrage werden
empfohlen.
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522 Archédologische Schutzgebiete

' Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die
Erhaltung oder die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der archaologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

2 Bei Bauvorhaben im Bereich der im Schutzzonenplan
aufgefuhrten archaologischen Fundstelle ist im Baube-
willigungsverfahren der archgologische Dienst des
Kantons Bern beizuziehen.

523 Geschiitzte Einzelbdume

deutuhgzu-ersetzen- Die im Schutzzonenplan einge-
tragenen Einzelbaume, Baumgruppen und Alleen sind
aus landschaftsasthetischen Grunden geschutzt.

rahmever-derAustihrung it Gefallte Baume oder

natlrliche Abgange sind an derselben Stelle oder in
unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standortheimi-
sche und klimaangepasste Arten zu ersetzen.

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bo-
denfunde zutage, sind die Arbeiten einzu-
stellen und die Gemeindeverwaltung oder
der archaologische Dienst des Kantons
Bern zu benachrichtigen (Art. 10 f. BauG).

Die Einzelbaume pragen das Orts- und
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb
des Siedlungsgebietes und dienen dem
Okologischen Ausgleich.

Der Entscheid Uber die Fallung obliegt
dem Gemeinderat.
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524 Obstgarten

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Obstgarten sind
in ihrem Bestand zu erhalten. Einzelne Baume durfen
gefallt werden, wobei der Bewirtschafter innert nitzli-
cher Frist fUr eine entsprechende Ersatzpflanzung in
der Umgebung sorgt.

525 Fliessgewasser, stehende Gewasser

e e e e e e e D s

serraum ist im Zonenplan Gewasserraume als flachige
Uberlagerung festgelegt (Korridor).

Sohtenbreite  batteruna-Artagen Hoechbauter

bis2-m Eaiis S+
2--bis5w Emiis o+
5bis1o-m - Hr
ewngedoite Batabstanrd-5mgemessenab-Aussenkante

serhrte): Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die
standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Inte-
resse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtigen und
bewilligungsfreien — Bauten und Anlagen sowie Terrain-
veranderungen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts
untersagt. In dicht Uberbauten Gebieten konnen Aus-
nahmen fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewil-
ligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchv,
Art. 11 Baug, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV.
FUr eingedolte Gewasser ausserhalb der
Bauzone, fur Gewasser im Wald sowie flr
sehr kleine Gewasser wird kein Gewasser-
raum festgelegt (Art. 41a Abs. 5 GSchV).

Vorbehalten sind zudem Massnah-
men des Gewasserunterhalts und des
Gewasserbaus gem. Art. 6, 7 und 15
WBG.

vgl. Art. 11 BauG

Vgl. Art. 41¢ GSchV und Art. 5b Abs. 3
WBG.
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Gronratmgestattungist-anzustrebens Innerhalb des Ge-  vgl. auch Art. 41¢ Abs. 3 und 4 GSchv

wasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhal-

ten. Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirt-

schaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grunraumge-

staltung. Dies gilt nicht fur den Gewasserraum von einge- Vvgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchv
dolten Gewassern.

. . )
e ) & &ce
. : &
ay—standertgebundene Battenund-Antagenan-denren
A . ;

by —Frreterunre Ymbaguhd-WiederaufbatvorBadten
wrd-Antagen:

e—belagsfreteFuss——Wander—unrd-Unterhatiswesge;

s )
. L & A

Aehs

o L g’ g
) 8 . o
o ; g

Die im Zonenplan Gewasserrdume gekennzeichneten
Abschnitte gelten als dicht Uberbaut im Sinne von
Art. 41a Abs. 4 bzw. Art. 41b Abs. 3 GSchV.

R . e . .

526 Landschaftsschongebiet

' Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschonge-
biete bezwecken die Freihaltung von Gebieten beson-
derer Eigenart, Schonheit und Erholungswert.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zu-
gelassen, wenn sie fur die Bewirtschaftung notwendig
sind und sich gut in das Landschaftsbild einordnen.
Nicht zuldssig sind insbesondere Aufforstungen und
Baumschulen.
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53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Naturobjekte

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Naturobjekte
sind Schutzobjekte im Sinne des Ubergeordneten Rechts.

N . ) .
. _g" &
AeRprans

%2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwendig und
gestattet. Die Gemeinde kann die Bewirtschafter Uber
die sinnvollsten Pflegemassnahmen beraten. Sie kann
die Neuanpflanzung von Hochstammbaumen, Hecken,
Feld- und Ufergehdlzen sowie von einheimischen
Laubbdaumen mit Beitragen unterstitzen.

+3 Bezuglich Anwendung von Pflanzenbehandlungs-
und DUngemitteln gelten die Vorschriften des Uberge-
ordneten Rechts.

532 Kommunale Naturschutzgebiete

" Naturschutzgebiete sind dkologisch bedeutsame Le-
bensrdume flr seltene Tier- und Pflanzenarten. Unter-
sagt sind insbesondere:

— das Erstellen von Hochbauten;
- das Anlegen von Baumschulen;

— die Installation von Anlagen der technischen Infra-
struktur;

- das Ablagern oder Einleiten von Abfallen, Materia-
lien und Flussigkeiten;

- das DlUngen;
— das Campieren und Feuerentfachen;
— das freie Laufenlassen von Hunden.

Vgl Art. 9, 10 und 86 BauG; Art. 16 NSchG;
Art 18b und 18d NHG

Vgl. ChemRRV

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG
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des-Projekis Bahn2000-festeelegten-Ersatzmasshah-

%2 Das kommunale Naturschutzgebiet Schmittenweiher
ist ein Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeu-
tung. Zur Erhaltung der Wasserflache ist ein periodi-
scher Unterhalt erforderlich (entfernen des Teich-
schlamms nach Absprache mit Sachverstandigen).
Kunstlicher bzw. gewasserfremder Fischbestand ist
nicht zulassig.

533 Freihaltekorridor

" Der Freihaltekorridor begrenzt das Siedlungsgebiet,
sichert die Sichtbeziehung zwischen Buechwald und
Kloster St. Urban und den Wildkorridor zum Gewasser-
raum der Rot.

ecoptima
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2 Im Freihaltekorridor gilt ein Bauverbot.

3 Massnahmen, die der Aufwertung der Landschaft
bzw. der Okologie dienen, sind erwiinscht.

534 Hecken, Feld- und Ufergehdélze

Hecken, Feld- und Ufergeh0lze sind nach Ubergeord-
netem Recht geschutzt. Sie durfen in ihrer Ausdeh-
nung nicht geschmélert oder entfernt werden. Far
Pflege, Unterhalt und Ausnahmen gelten die einschla-
gigen Bestimmungen der Naturschutzgesetzgebung.

54 Gefahrengebiete

541 Bauen in Gefahrengebieten

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung («rotes» resp. «blaues Gefahrenge-
biet») oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehorde die kantonale Fachstelle bei.

*Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baube-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht.

Hecken, Feldgholze: Vgl. Art. 18 Abs. 158
oReAR—20 NHG, Art. 18 Abs. 1 Bst. g JSG
sowie Art. 27 NSchG

Ufergeholze: Vgl. Art. 21 NHG, Art. 13
Abs. 3 und Art. 17 NSchv

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete
mit erheblicher («rote Gefahrengebietey),
mittlerer («blaue Gefahrengebiete», gerin-
ger («gelbe Gefahrengebiete») und nicht
bestimmter Gefahrenstufe und deren
Uberbaubarkeit.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilli-
gungsbehdrde einzureichen.

Bei Baugesuchen im gelben Gefahrenge-
biet ist die Gemeinde zustandig.

Als besonders sensible Bauten (Art. 6

Abs. 3 BauG) gelten Gebaude und Anlagen

- in denen sich besonders viele schwer
evakuierbare Personen aufhalten;

- an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schaden zur Folge haben;

- an denen grosse Folgeschaden auftre-
ten kénnen.
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6 Verschiedene Bestimmungen

61 Strassen und Abstellplatze fiir Fahrzeuge

611 Detailerschliessung

FUr die Einteilung in Basiserschliessung und Detailer-
schliessung ist der Verkehrsrichtplan A der Gemeinde
massgebend.

612 Abstellplatze

" FUr die Erstellung von Autoparkplatzen und Zwei-
radabstellflachen gelten die kantonalen Vorschriften.

2 Flr die gemass den Ubergeordneten Bestimmungen er-
forderlichen Abstellplatze, welche aus rechtlichen oder
tatsachlichen Grunden nicht erstellt werden konnen
oder durfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Vorbehal-
ten bleibt ein mittels Mobilitatskonzept gewahrleisteter
reduzierter Bedarf gemass den Ubergeordneten Bestim-
mungen.

3 Die Ersatzabgabe betragt fir jeden fehlenden Abstell-
platz Fr. 6'000.—. Der Betrag ist im Sinne der Bestimmun-
gen des kantonalen Rechts zu verwenden.

* Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung
fallig.

62 Zustandigkeiten

621 Gemeinderat

" Dem Gemeinderat obliegt die Aufsicht Uber das Pla-
nungs-, Bau- und Strassenwesen. Er beschliesst Uber
alle der Gemeinde Ubertragenen Angelegenheiten, so-
weit weder nach Baugesetz noch nach einem Gemein-
dereglement nicht ein anderes Gemeindeorgan zustan-
dig ist.

2 Der Gemeinderat kann fur umfangreichere Planungs-
arbeiten anstelle der Bau- und Betriebskommission

Vgl. Art. 106 f. BauG

vgl. Art. 16 ff. BauG, Art. 49 ff. BauV.

Vgl. Art. 18 Bst. ¢ BauG

Vgl. Art. 54a f. Bauv

Vgl. Art. 56 Abs—2 BauV
Bzgl. der Durchsetzung eines Mobilitats-
konzepts in Bezug auf die Ersatzabgabe-
pflicht gilt Art. 54b BauV.
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einen Ausschuss einsetzen. Als Planungsbehorde ist
der Gemeinderat zustandig fur:

a) den Erlass und die Anderung von Uberbauungsord-
nungen, wenn sie eine Zone mit Planungspflicht
betreffen oder lediglich Detailerschliessungsanla-
gen festlegen;

b) die Einleitung des Vorprufungsverfahrens;

c) die geringfligige Anderung von Nutzungsplénen;

d) mit Ausnahme der Buchstaben a und ¢, die Vorlage

der Ubrigen Nutzungspldne zum Beschluss an die
Stimmberechtigten;,

e) den Erlass von Planungszonen;

f) den Erlass von Richtplanen und das Erschlies-
sungsprogramm.

3 Der Gemeinderat beschliesst im Baubewilligungsver-
fahren auf Antrag der Bau- und Betriebskommission
Uber die Erhebung von Einsprachen und die Aufrecht-
erhaltung von durch andere Gemeindeorgane erhobe-
nen Einsprachen.

622 Bau- und Betriebskommission

' Die Bau- und Betriebskommission ist Baubewilli-
gungsbehdrde der Gemeinde. In dieser Funktion steht
ihr unter Vorbehalt von Art. 621 Abs. 3 BR der Vollzug
des Baureglements zu.

2 Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihr insbesondere:

a) die Prafung von Amtes wegen, ob das Baugesuch
den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht;

b) die Durchfihrung von Einigungsverhandlungen so-
weit die Gemeinde zustandig ist;

c) der Entscheid Uber ordentliche Baugesuche soweit
die Gemeinde zustandig ist;

d) Stellungnahmen zu Einsprachen und Amtsberich-
ten an die Leitbehorde, sofern die Gemeinde flr
den Entscheid nicht selber zustandig ist;

e) die FUhrung oder Erhebung von Baubeschwerden.

3 Der Entscheid Uber das Baugesuch im kleinen Baube-
willigungsverfahren ohne Veroffentlichung obliegt dem

vgl. Art. 18 ff. BewD

vgl. Art. 8 BewD

Vgl. Art. 27 BewD

35
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Prasidenten/der Prasidentin der Bau- und Betriebs-
kommission.

* Die Bau- und Betriebskommission oder ein vom Ge-
meinderat eingesetzter Ausschuss ist in Planungsfra-
gen zustandig fur:

a) die Vorbereitung und Umsetzung der Orts-, Quar-
tier- und Landschaftsplanung;

b) den Einbezug der Grundeigentumer beim Erlass
von Uberbauungsordnung bei Planungsbeginn und
vor der Vorprufung;

¢) die Durchfihrung des Informations- und Mitwir-
kungsverfahrens;

d) die Vorbereitung von Planungszonen;,

e) die Durchfuhrung von Einspracheverhandlungen in
Planungsverfahren mit Antragstellung an den Ge-
meinderat.

623 Fachbereichsleiter

' Dem Fachbereichsleiter obliegt im Baubewilligungs-
verfahren:

a) die vorlaufige Prufung der Gesuche und Profile auf
deren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf of-
fenkundige materielle Mangel; er/sie trifft gegebe-
nenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfl-
gungen,

vgl. Art. 17 BewD

b) die Einholung der Stellungnahmen der kantonalen
Fachstellen;

c) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Bau-
gesuche soweit die Gemeinde dazu zustandig ist;

d) die Antragstellung an die Bau- und Betriebskommis-
sion im ordentlichen Baubewilligungsverfahren,
resp. an den Prasidenten/die Prasidentin im kleinen
Baubewilligungsverfahren.

2 Der Fachbereichsleiter ist zusammen mit dem Prasi-
denten/der Prasidentin der Bau- und Betriebskommis-
sion Baupolizeibehérde der Gemeinde mit den Befug-
nissen gemass Art. 45 ff. BauG.

Vgl. Art. 25 BewD

36
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7 Straf- und Schlussbestimmungen

701 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bau-
reglements, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschrif-
ten und die gestutzt darauf erlassenen Einzelverfugun-
gen werden nach den Strafbestimmungen der Bauge-
setzgebung geahndet.

702 Inkrafttreten

Die revidierte Ortsplanung tritt am Tag nach der Publi-
kation der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

703 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der revidierten Ortsplanung werden
aufgehoben:

- Uberbauungsordnung Nr. 10 Buchagerten vom 19.
Juni 1995

- Uberbauungsplan Nr. 13 Ausbau Brennofenstrasse
vom 7. April 1983

Vgl. Art. 50 ff. BauG, Art. 50 BewD

ecoptima
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 12. August bis 10. September 2024
Vorprafung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage ... bis ...

Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Stimmberechtigten
Benjamin Kurt, Gemeindeprasident Daniel Baumann, Sekretéar

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Roggwil,

Daniel Baumann, Geschaftsleiter

Genehmigt durch das
Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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Anhang A1: Definitionen und Messweisen
A11 Nutzungsziffern

A111 Geschossflachenziffer oberirdisch

' Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV
nach kantonalem Recht.

2 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an
die Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet, so-
fern sie im Mittel aller Fassaden mindestens 1.2 m
Uber das massgebende Terrain bzw. Uber die Fassa-
denlinie hinausragen, wobei Abgrabungen flr Hausein-
gange und Zufahrten nach Art. 214 Abs. 9 BR unbe-
racksichtigt bleiben.

3 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das
Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschossfla-
chen nach Abs. 2 zur anrechenbaren Grundsticksfla-
che.

ecoptima

Geschossflache
- oberirdisch (GFo)
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A12 Gebaudemasse

A121 Attikageschoss

" Das Attikageschoss wird nicht an die Fassadenhohe
traufseitig angerechnet.

2 Uber dem Attikageschoss sind nur technisch notwen-
dige Dachaufbauten wie Kamine (Heizung und LUftung),
Oberlichter oder Liftbauten bis 1.5 m Uber oberkant At-
tika gestattet.

A13 Bauabstande

A131 Gegeniiber nachbarlichem Grund

" Benachbarte Grundeigentimer konnen die von Bau-
ten gegenuber ihrem Grund einzuhaltenden Absténde
untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher
Vereinbarung regeln.

2 Die Einhaltung der Ubrigen Bestimmungen, insbeson-
dere auch der Gestaltungsvorschriften bleibt vorbehal-
ten.

A132 Kleiner Grenzabstand kA
" Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige

kirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassa-
denlinie und der Parzellengrenze.

A133 Grosser Grenzabstand gA

" Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige

klrzeste Entfernung zwischen der projizierten

vgl. Art. 212

Grundeigentlmer konnen Abweichungen
von den reglementarischen Grenzabstan-
den (Art. 212 ff. BR) vereinbaren. Es wird
empfohlen, Naherbaurechte im Grund-
buch eintragen zu lassen. Flr den Gebau-
deabstand gelten die Bestimmungen in
Art. A134 BR. Der Zusammenbau an der
Grenze bleibt vorbehalten (Art. 412 Abs. 2
BR).

Art. 22 BMBV

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50%
durch Balkone bedeckt wird, ist der
Grenzabstand von der dusseren Bristung
(vorderkant dussere Balkonkonstruktions-
teile) aus zu messen. Strassenabstande
gehen den Grenzabstanden vor.

Art. 22 BMBV
Falls die Fassadenflache zu mehr als 50%
durch Balkone bedeckt wird, ist der
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Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Er wird recht- Grenzabstand von der dusseren Briistung

winklig zur massgebenden Fassade gemessen. (vorderkant dussere Balkonkonstruktions-
teile) aus zu messen. Strassenabstande
gehen den Grenzabstanden vor.

2 Der grosse Grenzabstand darf nicht im Norden lie- Der grosse Grenzabstand ist zwingend

gen, ist aber sonst durch die Bauherrschaft selbst fest-  auf einer Gebaudeseite auszuweisen.

zulegen.

A134 Gebadudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den  Art. 23 BMBV
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Der Gebaudeabstand muss in der Regel mindestens Strassenabstande gehen den Grenzab-
der Summe der dazwischen liegenden, fur sie vorge- standen vor.

schriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Gebau-

den auf demselben Grundstlck wird er berechnet, wie

wenn eine Grenze zwischen ihnen lage. Vorbehalten

bleiben die Bestimmungen Uber die Grenzabstande in vgl. Art. 212 BR

den Dorfzonen sowie die Befugnis zum Zusammenbau. Vgl Art. 412 Abs. 2 BR

3 FUr eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile sowie Vgl Art. 214 Abs. 2 und 3 BR
fur An- und Kleinbauten kann die Baupolizeibehorde

den Gebaudeabstand gegenuber Bauten auf demsel-

ben Grundstlck herabsetzen, sofern eine gestalterisch

befriedigende Losung erzielt wird.

* Gegenuber Bauten, die aufgrund friherer baurechtli-
cher Bestimmungen oder Ausnahmebewilligungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeab-
stand um das Mass der Unterschreitung des Grenzab-
standes. Die Baupolizeibehorde kann jedoch den Ge-
baudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst
fur das altrechtliche oder fir das neue Gebdude wohn-
hygienisch oder gestalterisch eine erhebliche Beein-
trdchtigung entstehen wirde.

5 Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand Die Brandschutzvorschriften missen in
darf durch die Einrdumung von Naherbaurechten und jedem Fall gewahrleistet sein.

bei Anwendung von Art. 75 BauG (Gestaltungsfreiheit)

in der Regel nicht auf weniger als 6.0 m reduziert wer-

den. Liegt zwischen den beiden Gebduden ein grosser

Grenzabstand, darf der Gebdudeabstand in der Regel

nicht auf weniger als 10.0 m verkdrzt werden.
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A135 Gewasserraum Fliessgewasser
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Vgl. Art. 41a GSchv
Flachige Darstellung des Gewasserraums

Yea

Gewasserraum (a)

Yea

I N

Gewasserachse

Messweise Variante

Yea

Gewasserraum (a)

Yea

| Gewasserachse
i (Mittelachse)

Messweise bei eingedolten

_ Gewassern
Gewasserraum (a)
A136 Gegeniiber Hecken, Feld- und Ufergehodlzen
Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und Ufergehdlzen, Vgl. Anhang 1 DZV
betragt mindestens 3.0 m. Definition der Gehélzgrenzen: Die Grenze

der Uferbestockung verlauft min. 3.0 m,
bei Bestockungen mit Waldbaumen 3.0 m
ausserhalb der Stamme der dussersten
Baume und Straucher. Die Grenze von
Hecken und Feldgeholzen verlauft min.
2.0 m (bei Bestockungen mit Waldbau-
men 3.0 m) ausserhalb der Stdmme der
aussersten Baume und Stréducher.
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A137 Pflanz- und Einfriedungsabsténde zu 6f-
fentlichen Strassen

Bei Versorgungsrouten fur Ausnahme-
transporte gelten besondere Anforderun-
gen (vgl. Art. 10 SV).

LICHTRAUMPROFIL

(ZAUME, HECKEN ETC.)
450 M

250M \

<120M
EINFRIEDUNGEN

! STRASSE TFusswee T

z
@

z o

g, sl g

a|l? Elc 020M ©

gz BlE 2

12 8|2 050M i

2l 2|2 z

A ES z

5|8 2

o2 &

z[< ©

< 24.00M =150 M

2500M 2300M

A138 Pflanzungen und Einfriedungen an der
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Anhang A2: Besondere Bestimmungen zu ZoN und ZSF

A201 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

Bezeichnung Zweck Baupolizeiliche Masse ES
Schulanlagen
und kirchliche
Gesamtanlage

Erweiterungen der Schul- Anatog-dervorhanrgenen-votumenthd 1l
anlage, der Ref. Kirche Grenzabstange Gemass Bestand. Fur

und des Pfarrhauses unter  Neubauten gelten die baupolizeilichen
Berucksichtigung der Masse der Dorfzone D1.
Schutzobjekte des Bauin-

ventars, Veranstaltungs-

und Begegnungsort

Schul- und
Sportzentrum

Erweiterungen des Schul-  Hauptgebdude haben von der Nordost- Il
und Sportzentrums Grenze einen Abstand von mindestens
75.0 m zu wahren. Es gilt eine max. Fas-
sadenhoOhe traufseitig von 11 m, gegen-
Uber der Zonengrenze ist ein Abstand
von mindestens 5.0 m einzuhalten.

Gemeindever- Erweiterungen sowie die
waltung, Werk-  Ermaglichung einer Auf-

Es sind 3 Vollgeschosse mit einer max. I
Fassadenhdhe traufseitig von 46-6

hof, Kindergar-

stockung des Verwal-

11.0 m zulassig.

ten, Alters- tungsgebaudes und Si-

heim / Alters- cherstellung einer offent-

wohnungen lichen Parkierung

Altersheim / Erweiterungen des Alters-  Es sind 3 Vollgeschosse mit einer max. I

Alterswohnun-  heims und der Alterswoh-  Fassadenhdhe traufseitig von 9.0 m zu-

gen nungen. lassig. Im Ubrigen gelten die baupolizei-

lichen Masse der Wohnzone W3.

Schulanlage Erweiterungen der Mehr-  Es sind 4 Vollgeschosse mit einer Es—git Il Eine vermehrte Durchgri-
zweckhalle, der Turn- efre max. Fassadenhdhe traufseitig von nung des Areals ist anzu-
und Sportanlagen sowie H-6-m14.0 m zuldssig.—gegentberder streben.
des Kindergartens, Ta- Zorengrenzeistelr-Abstanevermin-
gesschule und weitere destens5-0-menzuhattens
schulische Nutzungen,

Veranstaltungs- und Be-
gegnungsort
derbestehendenNuizong derWe2
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Es gelten die baupolizeilichen Masse
der WG2.

A202 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

Bezeichnung Zweck

Freibad, Fuss-
ballplatz

Erweiterungen von Frei-
bad und Fussballplatz.

Tennisplatz Erganzung der Tennisan-

lagen

Mehrzweek- Erpetergngderbeste-
: .
Sirre-derBestandesga—

. .

Baupolizeiliche Masse

Es gelten die baupolizeilichen Masse
der Zone WG2.

Es gelten die baupolizeilichen Masse
der Zone WG2.

stegett-wergehs

ES
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DD

EE

Eisbahn, Frei-
zeitanlagen,
Werkhof

Fussbattptatz

Fussballplatze

Eisbahn und Freizeitein-
richtungen-mit-Garee-

robe-tRe-tagerrames,
Werkhof

Fussballplatz mit Infra-
strukturbauten.
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Es gelten die baupolizeilichen Masse 1]
der WG2. Nebst der Eisbahn und Fre-
zeiteinrichtungen sind betriebsnotwen-

dige Bauten, Garderoben, Sanitaranla-

gen, Gerate-, Material- und Technik-

rdume etc. mit einer anrechenbaren
Geschossflache von gesamthaft max.

150 m? zuldssig.

BattengemassAr78-AbSs 2 BauVit 11
) ) N

Nebst den Fussballpatzen sind be-
triebsnotwendige Bauten, Garderoben,
Sanitaranlagen, Gerate-, Material- und
Technikrdume etc. sowie ein Aufent-
haltsraum mit einer anrechenbaren Ge-
schossflache von gesamthaft max.

150 m? zuldssig.
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Anhang A3: Besondere Bestimmungen zu ZPP

A301 ZPP Nr. 2 «<Bahnhofstrasse/Landstrasse»

" Der nordliche Bereich dieser Zone mit Planungspflicht
ist stark den Emissionen der Landstrasse ausgesetzt.
Mit einer moglichst geschlossenen Gewerbelberbau-
ung entlang der Landstrasse ist flr rickwartige Wohn-
bauten ein optimaler Larmschutz anzustreben.

2 Gebaudeladngen und -abstande sind im Rahmen einer
zweckmassigen Bebauung frei zu bestimmen. Im Ubri-
gen gelten die Vorschriften der entsprechenden Zone
(Abgrenzungen gemass Richtskizze).

3 Das vom Perimeter erfasste Gebiet ist von der Bahn-
hofstrasse Uber die bestehende Zufahrt zum ehem.
Madchenheim zu erschliessen. Im Ubergangsbereich
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung sind der grosste
Teil der notwendigen Autoabstellplatze und die Besu-
cherparkplatze zu platzieren.

* Die Wohnbauten sind zu Gebdudegruppen zusammen-
zufassen, die sich um einen gemeinsamen, verkehrs-
freien Aussenraum orientieren, der Zugangsbereich,
Begegnungsraum und Spielflache darstellt. Diese halb-
Offentlichen und Offentlichen Bereiche sind ausrei-
chend mit hochstammigen Laubbdumen zu bepflanzen.

Es gelten die Vorschriften der ES Il resp. der ES III.

Vgl. Art. 43 LSV

48
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A302 ZPP Nr. 5 «Unterer Biindtenackerweg Siid»

Planungszweck ' Der BUndtenacker ist ein ruhiges Wohngebiet nahe
dem Ortskern. Die gute Wohnlage soll optimal genutzt
werden. Es sollen sowohl Wohneigentum wie auch
Mietwohnungen angeboten werden kdnnen.

Art und Mass der 2 Gebaudeladngen und -abstande sind im Rahmen einer
Nutzung zweckmadssigen Bebauung und unter Berlcksichtigung
der Quartierstruktur frei zu bestimmen. Bei nachge-
wiesener Uberdurchschnittlicher Qualitat (vielfaltiges
Wohnungsangebot, Architektur, Aussenraumgestal-
tung) kann die GFZo auf max. 0.7 erhdht werden. Im GFZ0: Geschossflachenziffer oberirdisch
Ubrigen gelten die Vorschriften der Wohnzone W2.

Erschliessung 3 Das Baugebiet ist vom unteren Bundtenackerweg zu
erschliessen. Die Besucherabstellplatze fur Autos sind
zusammenzufassen und den einzelnen Gebdudegrup-
pen zuzuordnen. Die Wohnbauten sind in Gebaude-
gruppen zusammenzufassen, die sich um einen ge-
meinsamen Aussenraum orientieren, der Zugangsbe-
reich, Begegnungsraum und Spielflachen darstellt.

Gestaltung * Mit der Stellung von Hauptgebauden und Kleinbauten
resp. eingeschossigen Gebauden sind klar definierte vgl. Art. 214 Abs. 2 und 3 BR
Aussenraume zu schaffen. Diese RGume sind entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung (Privatgarten, zusam-
mengefasste Nutzgartenbereiche, gemeinsame Aufent-
halts- und Spielfldchen) abzugrenzen und zu gestalten,
sie sind mit hochstdmmigen, standortheimischen
Laubbaumen zu bepflanzen. Der Nutzgartenbereich ist
zur Hauptsache an der Grenze zur Landwirtschafts-
zone anzulegen (Ubergangsgebiet).

L&rm Es gelten die Vorschriften der ES II. vgl. Art. 43 LSV
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A303 ZPP Nr. 6 «Kdsereistrasse/Zentrum»

T Um dem Hof Glur, Parz. Nr. 2642, das notwendige
Umfeld in Form einer Bauernhofzone erhalten zu kén-
nen, wurde innerhalb des Perimeters ZPP Nr. 6 eine
Landumlegung vorgenommen. Ca. 2/3 des zu bearbei-
tenden Landes ist als Bauernhofzone dem Hof zuge-
ordnet. Das restliche Drittel, im Anschluss an die be-
stehenden Einzelhduser, soll dem verdichteten Woh-
nungsbau dienen. Der Perimeter der ZPP ist in die zwei
Sektoren | (Ost) und Il (West) unterteilt.

2 Gebaudelangen und -abstande sind im Rahmen einer
zweckmadssigen Bebauung und unter Berlcksichtigung
der Quartierstruktur frei zu bestimmen. Bei nachge-
wiesener Uberdurchschnittlicher Qualitat (vielfaltiges
Wohnungsangebot, Architektur, Aussenraumgestal-

50
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tung) kann die GFZo auf max. 0.7 erhdht werden. Im GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch

Ubrigen gelten die Vorschriften der Wohnzone W2
resp. D1.

3 FUr die Parz. Nrn. 514, 1019, 1022, 1235, 928, 1299
und 138 im Bereich Ost gelten die Bestimmungen fur
die Dorfzone D1. Es kann zuséatzlich zur bestehenden
Liegenschaft Dorfstrasse Nr. 16 ein Bauvolumen von

max. 1'400 m? GFo realisiert werden. Diese bauliche GFo: Geschossflache oberirdisch

Nutzung ist in konzentrierter Form als Anbau an das
Haus Nr. 16 vorzusehen. Im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben ist der beim letzten Umbau zerstorte
Vorgartenbereich zur Dorfstrasse wieder herzustellen.
Die Zufahrt fUr Parkplatze sollte nach Moglichkeit rick-
seitig erfolgen.
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* Der Uberbaubare Bereich im Sektor Il ist vom Dorf
Uber die Kasereistrasse mit einer verkehrsberuhigten
Zufahrt zu erschliessen. Die notwendigen Abstellplatze
fur Autos und Zweirader sind maéglichst zusammenzu-
fassen und den einzelnen Gebaudegruppen zuzuord-
nen. An der Kasereistrasse ist ein Besucherparkplatz
anzulegen.

S Es gelten die Vorschriften der ES Il resp. der ES Il

¢ Entlang dem ASm-Trassee ist der erforderliche Larm-
schutz vorzusehen.

A304 ZPP Nr. 8 «Hintergasse»

' Die ZPP soll eine angemessene bauliche Entwicklung,
Erschliessung, Gestaltung sowie den Larmschutz ge-
genuber der Bahnlinie sicherstellen.

2 Gebaudeladngen und -abstande sind im Rahmen einer

zweckmassigen Bebauung frei zu bestimmen. Im Ubri-
gen gelten die Masse und Vorschriften der Zone WG2.

S pmschulZ
o TR

3 Die Erschliessung fur das Wohnen und diejenige far
das Gewerbe sind zu trennen. Flr das Wohnen kdnnen

die beiden vorhandenen Stichstrassen benutzt werden,

WO beidseitig bereits eine Weiterfuhrung vorgesehen
ist. FUr den Motorfahrzeugverkehr soll diese Verbin-
dung nicht durchgehend sein, wohl aber fur den Fuss-
génger und Velofahrer.

* Die zasur in der Erschliessung ist als Siedlungsplatz
zu gestalten. mit der Stellung von Hauptgebauden und
Kleinbauten resp. eingeschossigen Gebauden sind klar

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 214 Abs. 2 und 3 BR

ecoptima
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definierte Aussenrdume zu schaffen. Diese Raume sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung (Privatgarten,
gemeinsame Aufenthalts- und Spielfldchen) abzugren-
zen und zu gestalten, sie sind mit hochstdmmigen,
standortheimischen Laubbaumen zu bepflanzen.

L&rm Es gelten die Vorschriften der ES Ill. vgl. Art. 43 LSV

> Entlang der Trassee ASm sind die erforderlichen
Larmschutzmassnahmen vorzusehen.
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Vercichtungsmaogtichkeiten ZPP Nr1C /}‘.

bestehende Eayg
neue Bautg
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A306 ZPP Nr. 13 «Griinauweg»

" Die ZPP bezweckt eine rationell erschlossene Wohn-
Uberbauung mit Baulandumlegung.

2 Es gelten die Vorschriften der Wohnzone W2.

3 GFZo max. 0.7

* Die Erschliessung erfolgt vom Grunauweg und von
der Bahnhofstrasse. Die Strassen sind verkehrsberu-
higt und mit einer Baumbepflanzung zu gestalten, da-
mit sie sich zum Spielen eignen.

5 Das Gebiet ist fur Fussganger und Velofahrer durch-
lassig (Grunauweg-Bahnhofstrasse) zu erschliessen.

¢ Der Siedlungsrand ist mit einzelnen Bdumen zu be-
grinen.

7 Die Uberbauungsordnung dient als Grundlage fiir die
Baulandumlegung. Die Erschliessungsflachen und die
gemeinsame Spielwiese sind bei der Landzuteilung
prozentual zu berucksichtigen.

Es gelten die Vorschriften der ES II.

A307 ZPP Nr. 14 «St. Urbanstrasse/Reithof»

' Die ZPP bezweckt einerseits eine Arbeitsnutzung
(Sektor 1) sowie eine Nutzung als kommerzielles Reit-
sportzentrum (Sektor 2a) sowie differenzierter Wohn-
und Freizeitnutzung (Sektor 2b).

2 In den Sektoren sind folgende Nutzungen zugelassen:

Sektor 1

Zugelassen sind Gewerbe-, Industrie- und Buronutzun-
gen sowie Detailhandelseinrichtungen bis max. 300 m?
Verkaufsflache. Nicht zugelassen sind Nutzungen, die
ein Uberdurchschnittliches Verkehrsaufkommen verur-
sachen. Der Wohnanteil pro Objekt betragt max. 20
Prozent der oberirdischen Geschossflache (GFo).

Sektor 2a

Zugelassen ist die Nutzung als kommerzielles Reit-
sportzentrum (z.B. ein Reitsportzentrum mit Restau-
rant und nutzungsbezogenem Fachmarkt) unter

GFZo: Geschossflachenziffer oberirdisch

Vgl. Art. 43 LSV
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Berucksichtigung der landschaftlich empfindlichen
Lage am Rande des Rottals.

Sektor 2b

Zugelassen sind Nutzungen geméass den Bestimmun-
gen der Wohn- und Gewerbezonen sowie der Zonen
fur Sport- und Freizeitanlagen. Wohnraum kann nur in-
nerhalb der bestehenden Gebaudevolumen realisiert
werden. Ersatzbauten mussen den Vorgaben der WG2
entsprechen. Neue An- und Kleinbauten sind nur zuge-
lassen, wenn sie gegenlber den bestehenden Haupt-

gebduden untergeordnet in Erscheinung treten. Vgl. Art. 211 Abs. 3BR

Vgl. Art. 78 BauG
3 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

— Sektor 1: Gemass den Bestimmungen der Arbeits-
zone A1

— Sektor 2a: Grenzabstande gemass den Bestimmun-
gen fur die Arbeitszone A1. Die Gebdudehdhe be-
tragt max. 12.0 m.

— Sektor 2b: gemass den Bestimmungen flur die wWohn-
und Gewerbezone WG2.

* Die Erschliessung fir den Fahrverkehr erfolgt einer-
seits Uber den bestehenden Strassenanschluss im sid-
Ostlichen Teil des Perimeters, andererseits im Nord-
westen Uber die bestehende Zufahrt ab der St. Urban-

ecoptima
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strasse. Davon ausgenommen ist die Parz. Nr. 385. Die
Parkierung muss nutzungsbezogen innerhalb des je-
weiligen Sektors erfolgen.

Gestaltung 5 Der Siedlungsrand im Sektor 2a ist mit hochstammi-
gen einheimischen Laubbdumen und Strauchern so zu
begrinen, dass die Bauten nicht zu dominant wirken
und zum Landschaftsraum der Rot ein begriinter Uber-
gang entsteht.

Im Sektor 2a sind nur Flachdacher zugelassen.

L&rm ¢ Es gelten die Vorschriften der ES Ill. vgl. Art. 43 LSV
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Anhang A4: Zusammenstellung der eidg. und kant. Erlasse

Bundesrecht: http://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/national.html

Kantonsrecht: http://www.be.ch/belex

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

- Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

- Verordnung uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

- Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

- Bundesgesetz Uber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG, SR 510.62)

- Kantonales Geoinformationsgesetz vom 8. Juni 2015 (KGeolG, BSG 215.341)

- Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

- Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

- Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

- Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG 721.3)

- Verordnung uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom 27. Oktober 2010
(OLKV, BSG 426.221)

- Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

- Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verlegung von Dienst-
barkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

— Dekret Uber die Beitrage der Grundeigentlimer von Erschliessungsanlagen und an weitere 6ffentliche Werke
und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiumerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

- Bundesgesetz Uber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz, ZWG, SR 702)

- Zweitwohnungsverordnung vom 4. Dezember 2015 (ZWV, SR 702.1)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

- Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

- Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

- Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Méarz
1961 (BSG 732.181)

- Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

- Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

- Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

- Verordnung uUber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

- Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung, EBV, SR
742.141.1)

- Verordnung uber das Plangenehmigungsverfahren fur Eisenbahnanlagen vom 2. Februar 2000 (VPVE, SR
742.142.1)Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

- Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewadsser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
- Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

- Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)

- Kantonale Gewéasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)
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Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)
Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)

Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902 (Elektrizitats-
gesetz, SR 734.0)

Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren flr elektrische Anlagen vom 2. Februar 2000 (VPeA, SR
734.25)

Bundesgesetz Uber Rohrleitungsanlagen zur Beforderung fllissiger oder gasformiger Brenn- oder Treibstoffe
vom 4. Oktober 1963 (Rohrleitungsgesetz RLG, SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

Kant. Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPV, BSG 820.111)
Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (Storfallverordnung StFV, SR 814.012)
Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Storfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG
820.131)

Verordnung Uber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen vom 4. Dezember 2015 (Abfallverordnung,
VVEA, SR 814.600)

Gesetz Uber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (Abfv, BSG 822.111)

Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni
1990 (VBO, SR 814.076)

Verordnung Uber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBO, SR 814.12)

Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

Verordnung zur Reinhaltung der Luft vom 25. Juni 2008 (Lufthygieneverordnung, LHV, BSG 823.111)
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

Kant. Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (BGLE, SR 742.144)
Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.710)
Verordnung Uber den Umgang von Organismen in der Umwelt vom 10. September 2008 (Freisetzungsverord-
nung FrSV SR 814.911)

Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vogel vom 20. Juni 1986 (Jagdge-
setz, JSG, SR 922.0)

Gesetz Uber Jagd und wildtierschutz vom 25. Mdrz 2002 (JWG, BSG 922.11)

Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 923.0)

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler vom 29. Marz 2017 (VBLN, SR
451.11)
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Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. September 1981
(VISOS, SR 451.12)

Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992 (Auenverord-
nung, SR 451.31)

Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991
(Hochmoorverordnung, SR 451.32)

Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeutung vom 21.
Januar 1991 (WZVV; SR 922.32).

Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14. April 2010 (VIVS;
SR 451.13)

Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV,
BSG 910.112)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)
Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR 910.1)
-Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)
Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWV, BSG
913.111)

Bundesgesetz Uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)

Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)

Verordnung vom 24. Januar 2007 Uber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)
Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung vom 31. August 2016 (EV ArG, BSG 832.011

H. FEUERPOLIZEI

Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)
Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
Gebaudeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG, BSG 873.11)
Gebaudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV; BSG 873.111)

I. PRIVATES BAU- UND PFLANZRECHT

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
Gesetz betreffend die Einfuhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 28. Mai 1911 (EG ZGB,
BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

Bundesgesetz Uber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)
Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fur militdrische Bauten und Anlagen vom 13. Dezember
1999 (Militérische Plangenehmigungsverordnung, MPV, SR 510.51)
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Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember 1998 (VILB,

SR 172.010.21)

Bundesgesetz Uber den Bevolkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG, SR 520.1)
Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

Kantonales Bevolkerungsschutz- und Zivilschutzgesetz vom 19. Marz 2014 (KBZG, BSG 521.1)

Kantonale Verordnung Uber den Zivilschutz vom 03. Dezember 2014 (Kantonale Zivilschutzverordnung, KZSV,
BSG 521.11)

L. GEMEINDEWESEN

Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)

Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschllissen (Gemeindefusionsgesetz,
GFG, BSG 170.12)

Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)

Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber das Geschéaftsreglement fur die Regionalkonferenzen (RKGV, BSG
170.212)

Bundesgesetz Uber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

Bundesgesetz Uber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)

Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in 6ffentlich-rechtlichen Angelegen-
heiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)

Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)

Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG 631.111)
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Anhang AS5: Abkiirzungen

BauG
Bauv
BewD
BMBV
ChemRRV
Dzv
EG ZGB
ES
GSchG
GSchv
ISV
KENnG
KEnV
KWaG
KwWaVv
LSV
NHG
NSchG
RPG
RPV
SG

Y
VIVS
WBG

ZGB

Baugesetz

Bauverordnung

Baubewilligungsdekret

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
Chemikalien-Risiko-Reduktions-Verordnung
Direktzahlungsverordnung
Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
Larmempfindlichkeitsstufe
Bundesgesetz Uber den Gewdasserschutz
Gewasserschutzverordnung

Jagdverordnung

Kantonales Energiegesetz

Kantonale Energieverordnung

Kantonales Waldgesetz

Kantonale Waldverordnung
Larmschutzverordnung

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz
Kantonales Naturschutzgesetz

Bundesgesetz Uber die Raumplanung
Raumplanungsverordnung

Strassengesetz

Strassenverordnung

61

ecoptima

Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

Wasserbaugesetz

Schweizerisches Zivilgesetzbuch



