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1. Ausgangslage
1.1 Planungsinstrumente und Revisionsgriinde

Die rechtsgultige baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Roggwil
besteht aus dem Baureglement, dem Zonenplan, dem Schutzplan und
dem Zonenplan Naturgefahren. Uberdies verfiigt die Gemeinde Uber einen
Richtplan Verkehr. Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung wurde im
Jahr 2007 genehmigt. Der Zonenplan Naturgefahren wurde im September
2013 erlassen, der Zonenplan im September 2016 ins neue Vermessungs-
werk Uberfuhrt und ohne inhaltliche Anpassungen neu genehmigt. Das
Baureglement wurde im Jahr 2022 teilrevidiert, wobei insbesondere die
kantonale Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBV) umgesetzt wurde.

Der Richtplan Verkehr stammt aus dem Jahr 1991 und blieb seither un-
verandert in Kraft. Die mehr als 30-jahrige Planung entspricht in vielerlei
Hinsicht nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten und wird im Rahmen der
vorliegenden Revision ersetzt.

Neben der kantonalen Uberbauungsordnung «Wassermatten» vom 2. April
2019 verfligt Roggwil Uber eine ganze Reihe von kommunalen Uberbau-
ungsordnungen, welche zwischen 1979 und 2019 erlassen wurden. Die
Mehrheit der Uberbauungsordnungen basiert auf Zonen mit Planungs-
pflicht (ZPP), lediglich beim Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften
«Rotbristelihubel» (1979) sowie bei der Uberbauungsordnung Hofmatten
(2019) handelt es sich um Planungen nach Art. 88 BauG.

1.2 Ubergeordnete Grundlagen

Mit der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes, dem kantonalen Richt-
plan und der kantonalen Baugesetzgebung wurden in den vergangenen
Jahren die wichtigsten Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben

in den wesentlichen Punkten Uberarbeitet, wodurch sich im Bereich der
kommunalen Planung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vor-
gaben und der Methodik der Erarbeitung ergibt. Zu erwahnen sind na-
mentlich die Bestrebungen im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung nach
innen, die Bestimmungen im Bereich des Kulturlandschutzes oder auch
die Vorgaben und Moglichkeiten zur Forderung und Sicherung der Bau-
landverfugbarkeit und zum Ausgleich von Planungsvorteilen.

Auf regionaler Stufe wurde das aktuell rechtsgultige Regionale Gesamt-
verkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) im Dezember 2021 genehmigt. Die
Version 2025 befindet sich aktuell in der Vorpriafung. Diese Grundlagen
sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision zu bertcksichtigen.
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Angesichts der weiteren in den letzten Jahren erfolgten Anpassungen im
ubergeordneten Recht (u.a. kant. Energiegesetzgebung, Gewasserschutz-/
Wasserbaugesetzgebung) bzw. in den kantonalen und regionalen Pla-
nungsinstrumenten, drangt sich eine Gesamtrevision der baurechtlichen
Grundordnung auf.

1.3 Planungsziele und Vorgehen

Die Ortsplanungsrevision verfolgt im Wesentlichen folgende generelle

Zielsetzungen:

— Aufzeigen von Mdéglichkeiten zur Siedlungsentwicklung nach innen

— Festlegen der Gewasserraume

- Uberprifung und Anpassung der kommunalen Planungsinstrumente
(Zonenplane, Baureglement) gemass den aktuellen kommunalen Bedurf-
nissen und kantonalen Anforderungen

— Erstellen eines Natur- und Landschaftsinventars als Grundlage flr die
Aktualisierung der Festlegungen im Schutzzonenplan

— Neufassung des Richtplans Verkehr

Die Revision der Ortsplanung wird in zwei Phasen gegliedert:

Phase 1: Konzeptionelle Planung

Aufgrund des Charakters der vorliegenden Revision als Instrument zur
Erledigung von raumplanerischen Pendenzen wurde auf eine umfassende
konzeptionelle Planung Uber das gesamte Gemeindegebiet verzichtet. Hin-
gegen wurde in den Jahren 2019 und 2020 ein Raumliches Leitbild Dorf-
zentrum erarbeitet, welches fur diesen zentralen Raum die Rahmenbedin-
gungen definiert und als Grundlage fur die vorliegende Revision dient.

Phase 2: Richt- und Nutzungsplanung

In dieser Phase werden u.a. die Entwicklungsabsichten im Gebiet Dorfzen-
trum konkretisiert und in den kommunalen Planungsinstrumenten grund-
eigentumerverbindlich (Zonenplan und Baureglement) respektive behor-
denverbindlich (Richtplan Verkehr) umgesetzt. Ebenfalls in der 2. Phase
wird ein Natur- und Landschaftsinventar erarbeitet. Zusammen bilden die
Instrumente den Rahmen flr die Ortsentwicklung der nachsten 10 bis 15
Jahre.
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1.4 Organisation

FUr die Revision der Ortsplanung wurde folgende Projektorganisation
eingesetzt:

Fur die Begleitung der Arbeiten wurde ein Ausschuss Ortsplanungsrevisi-
on eingesetzt. Das Gremium setzt sich zusammen aus je einem Vertreter
des Gemeinderates, der Bau- und Betriebskommission und der Abtei-
lung Bau und Betriebe innerhalb der Gemeindeverwaltung sowie den
Mitarbeiter:innen des beauftragten Planungsburos ecoptima ag.

Als prozessbegleitendes Organ wurde eine Begleitgruppe einberufen, in
welcher die Dorfvereine, die Jugend, das Alterszentrum bim Spycher, die
Burgergemeinde, die Gemeindebetriebe sowie die Firma Schneeberger
Lineartechnik AG als Vertreterin des Gewerbes vertreten sind. Die Ergeb-
nisse aus den Besprechungen mit dem Ausschuss, insbesondere die auf-
bereiteten Grundlagen und Moglichkeiten zur Siedlungsentwicklung nach
innen sowie die revidierten Planungsinstrumente, werden der Begleitgrup-
pe vorgestellt und gemeinsam diskutiert.

Die Bau- und Betriebskommission (BBK) fungiert als vorberatendes Organ
des Gemeinderates in Planungsangelegenheiten und ist ebenfalls Teil der
Begleitgruppe Ortsplanungsrevision.

Der Gemeinderat ist die verantwortliche Planungsbehorde. Er wird durch
das im Ausschuss vertretene Mitglied regelmassig Uber den Stand der
Ortsplanungsrevision informiert. In seine abschliessende Kompetenz fallt
die Beschlussfassung der behdrdenverbindlichen Richtplanung.

Der Stimmbevolkerung obliegt die Beschlussfassung der grundeigenti-
merverbindlichen Instrumente der baurechtlichen Grundordnung (Zonen-
pldne und Baureglement).

2. Angestrebte Entwicklung und Baulandbedarf

Als Grundlage fur die vorliegende Revision wurde die bisherige Entwick-
lung der Gemeinde analysiert, darauf abgestltzt die Standortbestimmung
vorgenommen und entsprechend die angestrebten Entwicklungsziele
definiert. Der Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen (vgl. weitere
Unterlagen) zeigt detailliert auf, welches Wachstum angestrebt wird, wo in
der Gemeinde Baulandreserven (unlberbaute Bauzonen), Nutzungsreser-
ven (unternutzte Bauzonen) und Nutzungspotenziale (Bauzonen, welche
mit einer Nutzungsanderung besser ausgenutzt werden kbnnen) vorhan-
den sind. Der Fokus liegt dabei stets auf den Wohn-, Misch- und Kernzo-
nen, d.h. auf Bauzonen mit zugelassener Wohnnutzung.
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Abgestitzt auf das im kantonalen Richtplan, Massnahmenblatt A_01,
vorgesehene Bevolkerungswachstum von 4 Prozent und die Erhebung des
Kantons zu den vorhandenen Nutzungsreserven spricht der Kanton der
Gemeinde Roggwil kein zuséatzliches Wohnbauland zu. Grund dafur sind
grosse unuberbaute Bauzonenflachen — insb. in den Gebieten Gsteig und
Grunholz — sowie weitere vereinzelte untberbauten Grundstucke.

Die Erhebung des Kantons wurde im Rahmen der Revision Uberpruft; dabei
zeigt sich, dass die Baulandreserven zwar geringer ausfallen, als vom Kan-
ton angenommen, der Spielraum flr Einzonungen von Wohn-, Misch- und
Kernzonen ist jedoch trotzdem sehr beschrankt.

Im Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen wird aufgezeigt, dass das
vom Kanton postulierte Wachstum grundsatzlich innerhalb der bestehen-
den Bauzonen aufgenommen werden kann. Die Gemeinde plant somit im
Rahmen der Revision keine grosseren Einzonungen von Wohn-, Misch- und
Kernzonen. Die Details zur Erhebung und deren Uberpriifung kdnnen dem
Bericht zur Siedlungsentwicklung nach innen entnommen werden.

Im Bereich der Arbeitsnutzungen ist im kantonalen Richtplan fur die
Gemeinde Roggwil lediglich das Gebiet Brunnmatt/Gsteigmatte als Gunst-
lage und Vorranggebiet fur Logistiknutzungen bezeichnet. Zudem ist der
Abbaustandort der Ziegelei vermerkt. Im Regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept (RGSK) ist der Standort Brunnmatt als Schwerpunkt
Arbeiten und das Gebiet Inneri Breite als Vorranggebiet Siedlungserweite-
rung Arbeiten mit dem Koordinationsstand Zwischenergebnis aufgefuhrt.
Die Entwicklung der Arbeitsnutzung soll schwerpunktmassig in diesen
Gebieten und abgestltzt auf den bestehenden Bedarf erfolgen.

3. Planungsrechtliche Umsetzung
3.1 Zonenplan Siedlung

3.1.1 Auszonungen

In den nachfolgenden aufgefuhrten Gebieten plant die Gemeinde Areale
auszuzonen, konkret werden dabei ca. 5'360 m? Wohnbauland ausgezont.
Die Gemeinde hatte damit grundsatzlich die Mdglichkeit im Rahmen von
Ein- und Umzonungen an einer anderen Stelle das Wohnbauland wieder
zur Verfugung zu stellen (vgl. Ziff. 3.1.2).

Nr. Lage Parzelle(n) Art der Anderung Flache

1 Gruenholz 2949 Auszonung von A1 in LWZ 2'680 m?
2 Gsteig 827,1362,716 Auszonung von WG2 und W2 in LWZ  5'360 m?
Total Flache 8'040 m?
davon Wohnbauland 5'360 m?

Tab. 1 Ubersicht Auszonungen
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Auszonung Nr. 1 Gruenholz

Flache: 2'680 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu
A

281

Jenholz
z

Anderung im Zonenplan
Auszonung der bisherigen Arbeitszone A1.

Erlauterungen

Die Parzelle ist Teil der kantonalen Uberbauungsordnung (KUeO) «Wassermattens,
welche die langfristige Erhaltung der Wassermatten bezweckt. Im Wirkungsbereich
der KUeO besteht grundsatzlich ein Bauverbot, so dass der unbebaute Teil der
Arbeitszone A1 ausgezont werden kann.

Auszonung Nr. 2 Gsteig

Flache: 5'360 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Auszonung der bisherigen Wohn- und Gewerbezone WG2 resp. Wohnzone W2

Erlduterungen

Die betroffenen Parzellen sind Uber ein schmales Strasschen von Norden her
erschlossen, dieses befindet sich jedoch in Privateigentum. Wie frihere Abklarun-
gen gezeigt hatten, ist eine den Anforderungen genlgende Verkehrserschliessung
aufgrund der engen Platzverhaltnisse kaum maoglich. Der Grundeigentimer der
auszuzonenden Flachen beabsichtigt, das Gebiet weiterhin landwirtschaftlich zu
bewirtschaften, so dass das Gebiet ausgezont werden kann.
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3.1.2 Umzonung mit Wohnbaulandbedarf

Im Rahmen der Uberarbeitung des Zonenplans werden folgende Um- und
Einzonungen vorgenommen, welche den Baulandbedarf Wohnen geltend
machen.

Nr. Lage Parzelle(n) Art der Anderung Flache
1 Hofstatte West 1644 Umzonung von ZON | 'in D1 1'340 m?
Total Flache 1'340 m?

Tab. 2 Ubersicht Ein- und Umzonungen mit Wohnbaulandbedarf

Umzonung Wohnbauland Nr. 1 Hofstatten West

Flache: 1'340 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von der Zone fur 6ffentliche Nutzungen ZON | «Reha- und Pflegezent-
rum» in die Dorfzone D1

Anforderungen

- Nachweis Baulandbedarf Wohnen

- Nachweis OV-Erschliessung

— Nachweis haushalterischer Umgang mit dem Boden
— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

Erlduterungen, Interessenabwagung

Das Reha- und Pflegezentrum, flr welches die ZON | ausgewiesen wurde, wird
nicht realisiert und die dafur notwendige ZON nicht mehr bendtigt. Zudem liegt das
Grundstlck im Privateigentum. Der Eigentimer plant auf dem Areal einen Wagen-
schopf zu realisieren, weshalb das Areal von der Z6N in die angrenzende Dorfzone
D1 umgezont wird.

Mit der Umzonung des heute unbebauten Areals wird Wohnbauland geltend ge-
macht. Mit der Auszonung Nr. 2 «Gsteig» wird Wohnbauland ausgezont, welches an
der vorliegend, bereits erschlossenen Lage, zumindest teilweise, neu angeordnet
werden kann. Das Areal ist mit der Haltestelle «Roggwil, Dorf» der Bahnlinie der
ASm ausreichend mit dem offentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsgute-
klasse D).
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Die Raumplanungs- und Baugesetzgebung resp. der kantonale Richtplan, Massnah-
menblatt A_01, fordern, dass der Boden haushalterisch genutzt wird. Der geplante
Wagenschopf wird eine Gebaudeflache von ca. 540 m? aufweisen und damit nahe-
zu die gesamte Flache der Umzonung in Anspruch nehmen. Da nutzungsbedingt
lediglich ein einzelnes Uberhohes Vollgeschoss geplant ist, erfolgt die Festlegung
der Mindestdichte in Form einer minimalen Uberbauungsziffer (Uz). Die Uberbau-
ungsziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebgudefldche zur anrechenbaren

Grundstucksflache resp. im vorliegenden Fall der Flache der Umzonung. Unter
Berucksichtigung des benachbarten schitzenswerten Speichers (Bahnhofstrasse
Nr. 18a) wird die Uz auf 0.35 festgelegt. Im Fall einer fiktiven Bebauung mit zwei
Vollgeschossen und Dachausbau wirde dies einer minimalen Geschossflachenzif-
fer oberirdisch (GFZo) von 0.9 entsprechen.

3.1.3 Ein- und Umzonungen ohne Wohnbaulandbedarf

Ubersicht Im Rahmen der Revision des Zonenplans werden folgende Ein- und Um-
zonungen vorgenommen, bei welchen der Baulandbedarf Wohnen nicht
geltend gemacht wird. Auf die Erlauterung von kleineren Einzonungen von
wenigen Dutzend m? wird verzichtet.

Nr. Lage Parzelle(n) Anderung Flache (m2)

1 Bahnhofstr. SUdwest 2205, 744 etc.  Umzonung von WG2 in WG3 22'920 m?

2 Bahnhofstr. Nordost 1503, 156 etc.  Umzonung von W2 in WG3 8'080 m?

3 Bahnhofstr., Tavelweg 2771, 1459 Umzonung WG2 in W2 1'150 m?

4 Brennofenstrasse 753 Einzonung in D1 und GrZ 14'550 m?

5 Kasereistrasse 1298 Einzonung in D1 750 m?

6 Schmitten, Berg 207, 208 etc. Einzonung in GrZ 1110 m?

7 Katholische Kirche 1856, 2356 etc. Umzonung von Z6N F und WG2 in WG3 6'900 m?

8 Inneri Breite 2667, 2668 Umzonung von ZSF CC in A1 5'050 m?

9 Kaltenherberge 698, 2799 Umzonung von SZK in WG3, Einzonung in WG3  10'010 m?

10  Ziegelwald 2102 Einzonung in A2 2'070 m?

11 Buchwaldweg Nr. 8 1536 Einzonung in W2 1'100 m?

12 Gasthof ROssli 1371, 848 Einzonung in WG3 2'150 m?

13 Areal Mangi 1937 Umzonung von A2 in WG3 600 m?

14 St. Urbanstrasse 81, 2552 Umzonung von A1 in D1 1'890 m?

15  Buchéagerten 104, 1008 etc.  Umzonung von ZPP in W2B 38'540 m?

16  Pfarrhaus 1,42 Umzonung von ZON A in GrZ 1'230 m?

17  Ziegelei 1307 Einzonung in A2 3'310 m?

18  Buchwaldweg 10 2078, 1071 Zonenarrondierung in W2 180 m?

19  Bruel 2805, 51 Zonenarrondierung ZSF DD/EE 2'800 m?

20 Landstrasse 712 Einzonung in W2 1'420 m2

Tab.3  Ubersicht Ein- und Umzonungen ohne Wohnbaulandbedarf

11
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Parz. Nrn. 2205,
744,1343, 1501,
1003, 364, 283,
1940, 1960, 196,
2309, 200, 1393,
1467, 1448, 1733,
1740, 1790, 2077,
84,2076, 579,
769, 2401, 2419,
2420, 2421, 2422,
2423, 982, 187,
1795.02/3123,
1724.02/3124,
1719, 347,1792

Parz. Nrn. 1503,
156, 4, 3002, 2505,
2622, 2621, 2620,
1666, 1886, 3024,
3064, 1237, 1395,
800, 183, 1185
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Ein-/Umzonung Nr. 1 Bahnhofstrasse Siidwest

Flache: 22'920 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig WG2 in Wohn- und Gewer-
bezone 3-geschossig WG3

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen
- Nachweis OV-Erschliessung

Erlduterungen, Interessenabwagung

Das Gebiet an der Bahnhofstrasse weist mit 67 Raumnutzenden pro Hektare eine
verhaltnismassig hohe Raumnutzerdichte auf. Jedoch ist hier ein tendenziell Uber-
alterter Gebaudebestand auszumachen, so dass mittelfristig eine Erneuerung des
Quartiers vermutet wird. Aufgrund seiner zentralen Lage besteht ein vergleichs-
weise grosses Potenzial zur Siedlungsentwicklung nach innen. Entsprechend ist
eine Umzonung der bestehenden 2-geschossigen Wohn- und Gewerbezone (WG2)
in eine 3-geschossige Wohn- und Gewerbezone (WG3) vorgesehen.

Das Gebiet ist mit der Haltestelle «Roggwil, Dorf» der Bahnlinie der ASm ausrei-
chend mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsguteklasse D).
Die Um-/Aufzonung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die Verkehrsmen-
ge resp. die Kapazitaten der umliegenden Strassen.

Ein-/Umzonung Nr. 2 Bahnhofstrasse Nordost

Flache: 8'080 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu
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Anderung im Zonenplan
Umzonung von Wohnzone 2-geschossig (W2) in Wohn- und Gewerbezone 3-ge-
schossig (WG3)

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen
- Nachweis OV-Erschliessung

Erlduterungen, Interessenabwagung
Siehe Ein-/Umzonung Nr. 1.

Ein-/Umzonung Nr. 3 Bahnhofstrasse, Tavelweg

Flache: 1150 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

3assenacher

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig (WG2) in Wohnzone 2-ge-
schossig (W2)

Anforderungen
- keine

Erlduterungen, Interessenabwagung

Es handelt sich um zwei Wohnhauser, welche keine gewerbliche Nutzung auf-
weisen und daher analog zu den benachbarten Wohnhausern der Wohnzone W2
zugewiesen werden. Da keine Aufzonung stattfindet wird kein relevanter Mehrwert
geschaffen.
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Ein-/Umzonung Nr. 4 Brennofenstrasse

Flache: 14'550 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Dorfzone D1 und Grunzone GrZ (ehem. Bauernhofzone)

Anforderungen

- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern
- Nachweis OV-Erschliessung

- Nachweis Kulturland schonen

— Nachweis Fruchtfolgeflachen erhalten

Erlduterungen, Interessenabwagung

In der Bauernhofzone (BHZ) gelten die Bestimmung zur Landwirtschaftszone sinn-
gemass. Da vorliegende Gebaude nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden,
werden diese der Dorfzone D1 zugewiesen. Der nicht bebaute Teil wird der Grin-
zone zugeordnet. So kann sichergestellt werden, dass die Freiflache als wichtiger
GrUinraum im Zentrum und als Ansicht resp. Teil des Ortsbildschutzgebiets erhalten
bleibt.

Die Zonenabgrenzung wurde um die bestehenden Gebaude (Abstand 4.0 m) resp.
um die befestigen Aussen- und Zufahrtsbereiche gefasst, so dass das umliegende
Kulturland geschont und die Fruchtfolgeflachen erhalten bleiben. Mit der Einzo-
nung konnen die bestehenden Gebaude besser (um-)genutzt werden, womit die
Anderung zur Siedlungsentwicklung nach innen beitragt.

Das Gebiet ist mit der Haltestelle «<Roggwil, Dorf» der ASm ausreichend mit dem
offentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsglteklasse C).

ecoptima



Parz. Nr. 1298

Parz. Nrn. 207,
208, 281, 1070,
1072,1075, 1441

Einwohnergemeinde Roggwil 15
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Ein-/Umzonung Nr. 5 Kasereistrasse

Flache: 750 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Dorfzone D1 (ehem. Bauernhofzone)

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern
- Nachweis OV-Erschliessung

Erlauterungen, Interessenabwagung

Das bestehende Gebdude an der Kasereistrasse 16 wird nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Damit das erhaltenswerte Gebaude zeitgemass umgenutzt und saniert
werden kann, wird die Parzelle der Dorfzone D1 zugewiesen, womit ein Beitrag zur
Siedlungsentwicklung nach innen erfolgt. Das Grundstlck ist mit der Haltestelle
«Roggwil, Dorf» der ASm ausreichend mit dem offentlichen Verkehr erschlossen
(Erschliessungsguteklasse C).

Ein-/Umzonung Nr. 6 Schmitten, Berg

Flache: 1110 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

= ~ 1381

; .
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10N,

AN NF

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Grunzone GrZ

Anforderungen
- keine

Erlduterungen, Interessenabwagung

Im alten Strassendorf bestehen heute vereinzelt Grunflachen, welche das Stra-
ssendorf pragen und aktuell unzweckmassigerweise in der Landwirtschaftszone
liegen. Damit die Grunflachen auch kunftig freigehalten bleiben, werden diese der
Grlnzone zugewiesen.

Ein-/Umzonung Nr. 7 Katholische Kirche

Flache: 6'900 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Zone fur offentliche Nutzungen (ZON) F «Katholische Kirche» in
Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig (WG3)

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern
- Nachweis OV-Erschliessung

Erlduterungen, Interessenabwagung

Damit das Areal der katholischen Kirche zukunftig umgenutzt werden kann, erfolgt
eine Umzonung in die 3-geschossige Wohn- und Gewerbezone (WG3). Die beiden
Grundstucke Nr. 2356 und 2357 liegen bereits heute in der 2-geschossigen Wohn-
und Gewerbezone WG2;

ecoptima
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im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen werden die beiden Parzellen eben-
falls der Wohn- und Gewerbezone WG3 zugewiesen. Die bestehende Z6N F und
die dazugehdrigen Bestimmungen im Anhang A2 des Baureglements werden auf-
gehoben. Das Areal ist mit dem Bahnhof «Roggwil-Wynau» der SBB ausreichend
mit dem oOffentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsguteklasse D).

Ein-/Umzonung Nr. 8 Inneri Breite

Flache: 5'050 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Zone flr Sport und Freizeitanlagen (ZSF) CC «Mehrzweck Parkie-
rung» in Arbeitszone A1

Anforderungen
— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern

Erlduterungen, Interessenabwagung

Das Areal befindet sich im Privatbesitz, wird heute als Parkplatz genutzt und ist
somit durchgehend befestigt ausgestaltet. Die bestehende ZSF «CC» und die dazu-
gehorigen Bestimmungen im Anhang A2 im Baureglement werden aufgehoben. Mit
der Umzonung wird sichergestellt, dass das Areal im Sinne der Siedlungsentwick-
lung nach innen entwickelt und bebaut werden kann.

Ein-/Umzonung Nr. 9 Kaltenherberge Umzonung

Flache: 10'010 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

ecoptima
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Anderung im Zonenplan
Umzonung von Sondernutzungszone Kaltenherberge (SZK) in Wohn- und Gewerbe-
zone 3-geschossig (WG3), Einzonung in WG3

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern
- Nachweis OV-Erschliessung

— Nachweis Schutz vor Naturgefahren

- Nachweis Kulturland schonen

— Nachweis Fruchtfolgeflachen erhalten

Erlduterungen, Interessenabwagung

Das Areal der Sondernutzungszone Kaltenherberge wird nicht mehr im Sinne der
entsprechenden Zonenvorschriften genutzt. Damit das Areal, abgestimmt auf die
geanderten BedUrfnisse, besser genutzt werden kann, wird das Gebiet gesamt-
haft der 3-geschossigen Wohn- und Gewerbezone WG3 zugewiesen. Die Parzelle
Nr. 2799 liegt gemass rechtskraftigem Zonenplan in der Landwirtschaftszone, ist
jedoch ebenfalls bebaut resp. bis zur Parzellengrenze befestigt, weshalb der be-
baute und befestigte Teil ebenfalls der Bauzone zugewiesen wird.

Ein Streifen von ca. 8 m Breite ab der westlichen Parzellengrenze (480 m?), betrifft
Kulturland und Fruchtfolgeflache. Es handelt sich dabei um eine bereits befestigte
Flache, welche nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet wird und somit nicht die
Qualitat von Kulturland resp. Fruchtfolgeflachen aufweist. Ein alternativer Stand-
ort kommt, aufgrund der bereits vorliegenden Nutzung, zudem nicht in Frage.

Ein Teil des Grundstlcks liegt im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung. Da kei-
ne sensiblen Nutzungen geplant sind, stehen der Einzonung in Bezug auf Naturge-
fahren keine Hindernisse entgegen.

Das Areal ist mit der Haltestelle «Roggwil, Kaltenherberg» der ASm ausreichend
mit dem oOffentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsguteklasse C).

Ein-/Umzonung Nr. 10 Ziegelwald

Flache: 2'070 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

l

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Arbeitszone A2

Anforderungen
- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen férdern
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Erlauterungen, Interessenabwagung

Auf dem Areal befindet sich ein Schnitzellager, welches aufgestockt werden soll.
Damit die Erweiterung moglich ist, erfolgt eine Einzonung in die Arbeitszone A2.
Es handelt sich um Uberbautes Gebiet, welches direkt an die Bauzone angrenzt
und Uber den Ziegeleiweg erschlossen ist. Mit der Einzonung wird eine verdichtete
Nutzung des bereits Uberbauten Areals gefordert.

Ein-/Umzonung Nr. 11 Buchwaldweg Nr. 8

Flache: 1'100 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Wohnzone 2-geschossig W2

Anforderungen

— Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

— Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern

— Nachweis Schutz vor Naturgefahren (vgl. Zonenplan Naturgefahren)

Erlduterungen, Interessenabwagung

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus in der Landwirtschaftszone, welches direkt
an die Wohnzone angrenzt. Mit der Zuweisung in die Wohnzone W2 wird sicherge-
stellt, dass das bereits Uberbaute Areal optimal genutzt werden kann und somit
zur Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen beitragt.

Direkt angrenzend besteht vom Buechwaldgrabli ausgehend eine Uberflutungs-
gefahrdung. Die Einzonung liegt jedoch ausserhalb des Gefahrengebiets, so dass
keine weiterfihrenden Abklarungen notwendig sind.
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Ein-/Umzonung Nr. 12 Gasthof RoOssli

Flache: 2'150 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu
7

Musterplatz

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig (WG3)

Anforderungen
- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern

Erlduterungen, Interessenabwagung

Der Gasthof Rdssli liegt heute in der Landwirtschaftszone. Damit das erhaltens-
werte Gebaude zeitgemass saniert und das Potenzial des Gebaudes vollstandig
genutzt werden kann, wird dieses inkl. dem dazugehdérigen befestigten Parkplatz
auf der gegenuberliegenden Seite der Moosstrasse in die 3-geschossige Wohn-
und Gewerbezone (WG3) eingezont.

Ein-/Umzonung Nr. 13 Areal Mangi

Flache: 600 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

<
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Anderung im Zonenplan
Umzonung von Arbeitszone A2 in Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig (WG3)

Anforderungen
- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen férdern
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Erlduterungen, Interessenabwagung

Die bestehenden Gebaude auf der Parzelle Nr. 1937 (Mange Nrn. 4 und 5) sollen zu
Wohnzwecken umgenutzt werden, weshalb die Gebaude, unter Berucksichtigung
eines Gebaudeabstands von 4.0 m, der 3-geschossigen Wohn- und Gewerbezone
(WG3) zugewiesen werden. Das Gebaude Nr. 5 liegt zu ca. 1/3 im Gewasserraum
der Langete (vgl. Zonenplan Gewasserraume). Grundsatzlich sind im Gewasserraum
nur Bauten und Anlagen zugelassen, welche standortgebunden und im offentli-
chen Interesse liegen. Fur bestehende rechtmassig bewilligte Bauten und Anlagen
im Gewasserraum gilt die Besitzstandsgarantie.

Ausgehend von den Gewerbebetrieben in der Gsteigmatte besteht ein Risiko fur
Storfalle. Die Einzonung liegt jedoch ausserhalb der Konsultationsbereiche, womit
in Bezug auf die Storfallvorsorge keine weiterfUhrenden Abklarungen notwendig
sind (vgl. Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung, Geoportal Kanton Bern).

Ein-/Umzonung Nr. 14 St. Urbanstrasse

Flache: 1'890 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Pl

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Arbeitszone A1 in die Dorfzone D1

Anforderungen
- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern

Erlduterungen, Interessenabwagung

Die beiden Gebaude St. Urbanstrasse Nrn. 2 und 8 wurden als Wohngebaude er-
stellt und sind heute auch so genutzt. Mit der Umzonung in die Dorfzone D1 wird
dies auch planungsrechtlich festgelegt. Die Areale gelten als weitgehend Uberbaut,
so dass kein zusatzliches Wohnbauland geschaffen wird.
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Ein-/Umzonung Nr. 15 Buchagerten

Flache: 38'540 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 10 «Buchagerten» mit Uberbau-
ungsordnung in Wohnzone 2-geschossig Buchagerten (W2B)

Anforderungen
- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)
- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern

Erlduterungen, Interessenabwagung

Die Siedlung Buchagerten entstand in der Kriegs- und Nachkriegszeit als Arbeits-
beschaffungsmassnahme gegen die damals herrschende Arbeitslosigkeit. Die
Bebauung des einstigen Bundtengebiets sollte auch tieferen Einkommensklassen
ein Eigenheim ermdoglichen. Basierend auf dieser Absicht entstanden einfache,
eher gedrungene Einfamilienhauser mit einheitlichem Ausdruck, eingebettet in
eine klare Siedlungsstruktur.

Zum Zeitpunkt des Erlasses der Uberbauungsordnung Anfang der 1990er-Jahre
wurde erkannt, dass die, flr heutige Verhaltnisse, Ubergross wirkenden Einzel-
parzellen ein erhebliches Potenzial fur Erweiterungen oder Erganzungsbauten
bieten. Zudem war bereits damals offenkundig, dass die bestehenden Hauser
den damaligen resp. heutigen Wohn- und Raumbedurfnissen nicht mehr gentigen.
Die Planung war der Versuch, dem zunehmenden Wildwuchs von Anbauten und
Fahrzeugunterstanden Einhalt zu gebieten und die Bedurfnisse nach Erweiterung
des bestehenden Wohnraumes mit den Qualitaten und der Struktur des Quartiers
in Einklang zu bringen. Einerseits sollte die Gesamtidee gewahrt bleiben, anderer-
seits ein moglichst grosser Planungsspielraum verbleiben.

In den jungstvergangenen Jahren konnte trotz dieser zuséatzlichen Moglichkeiten
eine Grosszahl der beabsichtigten Bauvorhaben innerhalb des Wirkungsbereichs
der UeO nicht bewilligt werden. Im Jahr 2016 wurden die damals bestehenden
Bauabsichten im Quartier systematisch erhoben. Dabei zeigte sich, dass von 45
Grundeigentimerschaften 18 bauliche Veranderungen geplant sind, welche auf-
grund der einschrankenden Bestimmungen der UeO nicht bewilligt werden kon-
nen. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, die bestehende ZPP und UeO im
Rahmen der Ortsplanungsrevision aufzuheben und an deren Stelle eine spezielle
2-geschossige Wohnzone Buchagerten (W2B) zu schaffen.
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Die zentralen Elemente und Regeln der Uberbauung sind in der W2B nach wie vor
massgebend, es soll jedoch Uber die bisherigen Vorgaben hinaus eine ange-
messene bauliche Verdichtung, im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen,
ermoglicht werden. So bezweckt die Zone die zeitgemasse Erneuerung und die
massvolle Verdichtung der bestehenden Uberbauung und Wahrung der bestehen-
den Qualitaten. Neu sind zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Fassadenhdhe
traufseitig von 8.0 m zuldssig. Fur bestehende Gebaude gilt wie bisher ein mini-
maler Grenzabstand von 2.0 m, fUr die Ubrigen Gebaude wird der minimale Grenz-
abstand auf 3.0 m erhoht. Damit wird sichergestellt, dass neue resp. zusatzliche
Gebdude mit bis zu zwei Voligeschossen einen angemessenen Abstand aufweisen.
Die Gebaude haben sich an der bestehenden Bebauungsstruktur und an den
Fassadenfluchten der benachbarten Gebaude zu orientieren und sind einheitlich
zu gestalten. Zudem sind die bestehenden Achsen und Durchsichten zu bewah-
ren. Als zulassige Dachform fur Hauptgebaude gilt unverandert das symmetrisch
geneigte Satteldach (Dachneigung zwischen 20° und 35°) mit Firstrichtung parallel
zu den siedlungsinternen Strassen resp. zur Bahnlinie.

Ein-/Umzonung Nr. 16 Pfarrhaus

Flache: 1'230 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Umzonung von Zone flr offentliche Nutzung (Z0N) A «Schulanlagen und kirchliche
Gesamtanlage» in die Grinzone (GrZ)

Anforderungen

- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen fordern
- Ortsbildschutz

Erlauterungen, Interessenabwagung

Damit das bestehende Parkli zum Pfarrhaus, als ortsbildpragender Grinraum und
zum Ansichtsschutz des Pfarrhauses erhalten bleibt, wird ein Teil der bestehenden
Zone fur offentliche Nutzung in die Grlinzone umgezont.
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Ein-/Umzonung Nr. 17 Ziegelei

Flache: 3'310 m2

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Ziegelei

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Arbeitszone A2

Anforderungen

- Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen férdern

— Nachweis Baulandbedarf Arbeiten und Voraussetzungen flr Arbeitszonen
- Nachweis Kulturland schonen

— Berucksichtigung des Landschaftsschongebiet

- Schutz Hecken, Feldgeholze und Ufervegetation

— Nachweis Schutz vor Naturgefahren (vgl. Zonenplan Naturgefahren)

Erlduterungen, Interessenabwagung

Die Parzelle Nr. 1307 wird zur betriebsnotwendigen Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Ziegelei in die Arbeitszone A2 eingezont. Das bestehende Gleis wird in
diesem Bereich zurlickgebaut werden, so dass das Gebiet Uber das Areal der
Ziegelei erschlossen ist. Die vorgesehene Einzonung betrifft Kulturland geméss der
Hinweiskarte des Kantons, zudem liegt das Areal innerhalb des Landschaftsschon-
gebiets gemass RGSK. Als alternative Standorte zur Arbeitszonenerweiterung flr
die Ziegelei bieten sich aufgrund der Lage am Waldrand lediglich Areale an, welche
nordlich an die Arbeitszone angrenzen (bspw. Parz. Nrn. 2102 und 751).

Diese Gebiete betreffen jedoch Fruchtfolgeflachen, so dass die vorgesehene Fla-
che die einzige Erweiterungsmaoglichkeit darstellt. Die Einzonung auf der Parzelle
Nr. 1307 wird mit der Rot natlrlich begrenzt. In Bezug auf das regionale Land-
schaftsschongebiet betrifft die Einzonung ein kleinrdumiges Teilgebiet, welches
nicht Teil eines grosseren zusammenhangenden Gebiets ist. Auf der gegenuberlie-
genden Seite der Rot besteht ein Einfamilienhausquartier, so dass das vorliegende
Areal als Teils des Siedlungskorpers gelesen werden kann.

Im Hinblick auf die bestehenden Bestockungen gilt es bei einem allfalligen Bau-
vorhaben zu prufen, ob es sich um bundesrechtlich geschutzte Hecken, Feld- und/
oder Ufergehdlze handelt und allenfalls Ausnahmebewilligungen mit Ersatzmass-
nahmen fur Eingriffe notig sind. Zudem ist das Gebiet gemass Zonenplan Naturge-
fahren von Naturgefahren (geringe bis erhebliche Gefahrdung) betroffen, womit fur
die Einzonung im Hinblick auf die Vorprufung der Nachweis erbracht werden muss,
dass mogliche Bauten geschutzt werden kdnnen (Gefahrengutachten).

ecoptima



Parz. Nrn. 2078,
1071

Parz. Nrn. 2805, 51

Einwohnergemeinde Roggwil 25
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Ein-/Umzonug Nr. 18 Buchwaldweg Nr. 10

Flache: 180 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Zonenarrondierung in Wohnzone 2-geschossig W2

Anforderungen
- keine

Erlduterungen, Interessenabwagung

Die rechtskraftige Zonenabgrenzung wurde abgestimmt auf die Parzellierung vor-
genommen. Eine weitere Bebauung ist aufgrund der Parzellenform nicht maoglich.
Die Zone wurde so arrondiert, dass das Gebaude mit einem Abstand von 4.0 m so-
wie die dazugehorige Erschliessung innerhalb der Zonengrenze zu liegen kommen.

Ein-/Umzonug Nr. 19 Briiel

Flache: 2'800 m2

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

-

Anderung im Zonenplan

Zonenarrondierung der Zone fur Sport und Freizeitanlagen (ZSF) EE «Fussballplatz»
und DD «Eisbahn, Freizeitanlagen, Werkhof»

Anforderungen

- Nachweis OV-Erschliessung

— Nachweis Fruchtfolgeflachen erhalten
- Nachweis Kulturland schonen
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Erlduterungen, Interessenabwagung

Der FC Roggwil mochte auf dem Areal der ZSF EE anstelle des bestehenden einzel-
nen Fussballplatzes zwei neue Fussballplatze realisieren. Die aktuelle Zone bietet
dazu zu wenig Platz, weshalb diese erweitert werden soll. Der nicht bebaute und
aufgrund des geltenden Waldabstands nicht bebaubare Teil der ZSF DD wird aus-
gezont und als westwartige Erweiterung der ZSF EE eingezont. Damit kdnnen zwei
Fussballplatze mit dazugehdriger Parkierung und Raumlichkeiten realisiert werden.
Das Gebiet ist mit der Haltestelle «<Roggwil, Schmitten» der ASm ausreichend mit
dem offentlichen Verkehr erschlossen (Erschliessungsguteklasse C, D).

Die Einzonung betrifft Kulturland und Fruchtfolgeflachen gemass kantonaler Hin-
weiskarte.

Abb. 1 Hinweiskarte Kulturland (orange kariert) und Fruchtfolgeflachen (braun) sowie Fla-
chen mit Fruchtfolgeflachenqualitat (pink schraffiert)

Ein Alternativstandort kdme lediglich in der Nahe der ZSF AA «Freibad, Fussbald-
platz» in Frage. Diese Zone ist jedoch nahezu vollstdndig von Bauzone umgeben,
im Westen grenzt das Areal an Wald. Eine Einzonung westlich des Waldes in der
Chalbermatte ist keine Alternative (Topografie, eingeschrankte Platzverhaltnis-
se, Kulturland, Fruchtfolgeflachen, Landschaftsschongebiet). Eine Umzonung der
unbebauten ZON B «Schul- und Sportzentrum» ist nicht maéglich, da das Areal als
strategische Erweiterung zum Schul- und Sportzentrum erhalten bleiben muss.
Das Kulturland kann vorliegend flachendeckend im Bereich der Auszonung der
ZSF «DD» ersetzt werden. FUr den Ersatz der Fruchtfolgeflachen bestehen direkt
angrenzend Flachen mit Fruchtfolgeflachenqualitat, welche geméss Hinweiskarte
aktuell nicht als Fruchtfolgeflachen ausgewiesen sind. Der vorliegende Standort
erfullt somit die Anforderungen hinsichtlich Kulturlandschutz.
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Ein-/Umzonug Nr. 20 Landstrasse

Flache: 1'420 m?

Planausschnitt Alt Planausschnitt Neu

Anderung im Zonenplan
Einzonung in Wohnzone 2-geschossig W2

Anforderungen

Ausgleich Planungsvorteile (vgl. Ziff. 5.2)

- Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen férdern
Schutz vor Naturgefahren (vgl. Zonenplan Naturgefahren)
Nachweis Waldabstand

Erlduterungen, Interessenabwagung

Das Grundstuck ist mit einem Wohnhaus und einem Unterstand bebaut. Die Ein-
zonung ist damit fur die Berechnung des Wohnbaulandbedarfs nicht relevant. Die
neu ausgewiesene Wohnzone W2 grenzt direkt an Wald, womit eine Waldfeststel-
lung fur diesen Bereich notwendig ist. Es handelt sich in diesem Bereich um einen
Gerinneschutzwald, womit die Bestockung eine hangstabilisierende Wirkung hat.
Fur die bestehenden Bauten gilt die Besitzstandsgarantie nach Art. 3 Baugesetz.
Der gesetzliche Waldabstand von 30.0 m gemass Art. 25 des kantonalen Waldge-
setzes gilt fur alle baubewilligungspflichtigen Vorhaben.

Mit der Einzonung konnen die bestehenden Gebdude besser genutzt werden, wo-
mit ein Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen geleistet wird. Die Flache wird
zudem durch den Wald und die Strasse klar abgegrenzt, so dass keine Gefahr einer
Zersiedelung besteht. Zudem ist das Areal bereits erschlossen und es sind keine
zuséatzlichen Infrastrukturen notwendig.

3.1.4 Areale mit min. Geschossflachenziffer oberirdisch (GFzZo)

Zur Sicherstellung der haushalterischen Bodennutzung verlangt der
Kanton flur unbebaute Areale innerhalb der Bauzone, welche eine mini-
male Flache von 1'500 m? aufweisen, die Festlegung einer Mindestdichte,
welche sich auf den kantonalen Richtplan abstltzt. Im Zonenplan wird ein
entsprechendes Gebiet als «Areal mit einer minimalen Geschossflachen-
ziffer oberirdisch (GFZ0) 0.45» ausgewiesen. Weitere grossere untberbau-
te Parzellen sind jedoch teilweise mit geschitzten Hecken und Feldgehol-
zen bestockt, weshalb auf die Festlegung einer Mindestdichte in diesen
Fallen verzichtet wird.
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Nr.  Parzelle(n) Arealgrosse

1 3081, 2282 1'290 + 670 = 1'960 m?

Tab. 4 Ein- und Umzonungen mit Wohnbaulandbedarf

3.1.5 Verkehrszone

Im Zusammenhang mit der Einflhrung des Katasters der 6ffentlich-recht-
lichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) ergibt sich eine Ande-
rung der Darstellung der Verkehrsflachen: Neu missen die so genannten
Grundnutzungen (Wohnzone, Arbeitszone, Landwirtschaftszone, etc.)
flachendeckend Uber das gesamte Gemeindegebiet erfasst werden, wah-
rend insbesondere die Verkehrsflachen bisher bei der digitalen Erfassung
des Zonenplans keiner Nutzung zugeordnet und somit als «Restflachen»
behandelt wurden. Im Zonenplan wird die Verkehrszone als zusatzliche
Grundnutzung aufgenommen. Dabei umfassen die neuen Verkehrszonen
grundséatzlich die 6ffentlichen Strassen sowie die Bahnlinien, fir welche
die Bestimmungen der Strassen- resp. Eisenbahngesetzgebung gelten.

3.1.6 Waldgrenzen

Ein- und Auszonungen fihren teilweise dazu, dass Wald neu resp. nicht
mehr an Bauzonen grenzen. Zudem wurde den Zonenplanen die aktuelle
amtliche Vermessung hinterlegt, womit teilweise zusatzliche Waldgebiete
an die Bauzonen grenzen. Die Waldgrenzen wurde daher gesamthaft tber-
pruft und wo notig angepasst. Nachfolgen sind die Anpassungen aufgelis-
tet:

Neue verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG

— Die Parzelle grenzt gemass aktueller amtlicher Vermessung an Wald. Mit
der Revision wird die neue Waldgrenze verbindlich festgelegt.

— Die Einzonung des Schnitzellagers bei der Ziegelei bedingt die Festle-
gung einer verbindlichen Waldgrenze.

- Die Einzonung des Wohngebaudes und des Unterstandes an der Land-
strasse Nr. 36 bedingt eine Waldfeststellung.

Aufzuhebende verbindliche Waldgrenze:

— Im Bereich der Auszonung der Zone flr Sport und Freizeit «DD».

— Im Bereich der Auszonung der Wohnzone W2 resp. der Wohn- und Ge-
werbezone WG2 im Gsteig.

Die bereits rechtskraftigen verbindlichen Waldgrenzen werden im Zonen-
plan hinweisend dargestellt.
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3.1.7 Bauinventar und Bundesinventar der schiitzenswerten Orts-
bilder der Schweiz (ISOS)

Im Rahmen der 2022 abgeschlossenen Revision des kantonalen Bauinven-
tars wurden einige Gebaude aus dem Inventar entlassen. Zudem wurden
die Baugruppen an der Bahnhofstrasse und im Quartier «Berg» aufgeho-
ben und die Baugruppe «Schmitten» verkleinert.

Im Zonenplan wird das revidierte Bauinventar hinweisend abgebildet. Die
Ortshildschutzgebiete «Berg» und «Bahnhofstrasse» wurden entsprechend
geldscht und das Ortsbildschutzgebiet «Schmitten» verkleinert und wiede-
rum parzellenscharf abgegrenzt.

2ZPP/UeO
NL6 .

Abb. 2 Auszug rechtskrdftiger Zonenplan von 2007

Roggwil ist nicht Bestandteil des Bundesinventars der schitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS). Aus dem Jahr 1980 existiert eine Orts-
bildaufnahme nach der ISOS-Methode, welche dem Dorf lediglich lokale
Bedeutung beimisst. Die Ortsbildaufnahmen von lokaler und regionaler
Bedeutung wurden im Rahmen der Revision des kantonalen Bauinventars
berucksichtigt, eine weiterfuhrende Wurdigung oder Berucksichtigung ist
nicht notwendig, insbesondere auch aufgrund des weit zurickliegenden
Erscheinungstermins.
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3.2 Schutzzonenplan

3.2.1 Aktualisierung Schutzgebiete

Landschaftsschutz- resp. -schongebiete

Die Region Oberaargau beabsichtigt, im Zuge der Erarbeitung des Regio-
nalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepts (RGSK) 2025 die regionalen
Landschaftsschutzgebiete in Landschaftsschongebiete umzuwandeln und
deren Abgrenzung punktuell anzupassen. Die regionalen Landschafts-
schongebiete werden anstelle der bisherigen kommunalen Landschafts-
schutzgebiete in den Schutzzonenplan Ubernommen, wobei die Abgren-
zungen in Einzelfallen der amtlichen Vermessung entsprechend korrigiert
werden, so dass bestehende Gebaude am Siedlungsrand nicht innerhalb
der Schongebiete zu liegen kommen.

Im Bereich der wWassermatten wird ein erhdhter Schutz durch die im April
2019 erlassene kantonale Uberbauungsordnung sichergestellt, so dass auf
dieses Landschaftsschutzgebiet verzichtet werden kann.

Die entsprechenden Bestimmungen werden im Baureglement angelehnt
an das Musterbaureglement des Kantons formuliert.

Naturschutzgebiete

Der Perimeter des kantonalen Naturschutzgebiets «Mumenthaler Weiher-
Brunnmatte» wird dbernommen und kommunal festgelegt. Auf das bisheri-
ge kommunale Naturschutzgebiet «<Motzet» wird verzichtet, da sich dieses
mit dem kantonalen Naturschutzgebiet deckt. Das kommunale Natur-
schutzgebiet «Schmittenweiher», ohne kantonale Festlegung, wird mit den
dazugehorigen Bestimmungen im Baureglement beibehalten.

3.2.2 Aktualisierung der Inventare

Die Inhalte der folgenden Inventare wurden aktualisiert und in ihrer Dar-
stellung angepasst:

- Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)

— Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung
— Archdologisches Inventar des Kantons

Auf dem Gemeindegebiet von Roggwil gibt es keine Verkehrswege mit
(viel) Substanz, welche im Bundesinventar der historischen Verkehrswege
der Schweiz (IVS) verzeichnet sind. Die IVS-Verbindungen mit historischem
Verlauf sowie die Verkehrswege von regionaler und lokaler Bedeutung mit
Substanz werden im Schutzzonenplan hinweisend dargestellt.

Im Weiteren bestehen im Gemeindegebiet keine Trockenwiesen und -wei-
den gemass Bundesinventar.
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3.2.3 Aktualisierung Schutzobjekte

Uberprifung geschiitzte Einzelbdume und Obstgarten

Auf die bisherige Differenzierung der geschutzten Baume in zwei Katego-
rien wird verzichtet. Stattdessen wird festgelegt, dass die Baume, Baum-
gruppen und Alleen aus landschaftsdsthetischen Grinden geschutzt sind.
Der Entscheid, ob ein Baum gefallt werden kann, liegt damit in der Kompe-
tenz des Gemeinderates. Die geschitzten Baume wurden zudem uber-
pruft: Abgegangene Baume werden geloscht, neue B&ume wurden u.a.
basierend auf dem Luftbild und Ortskenntnissen/Begehungen neu erfasst.

Die Obstgarten werden neu als separater Legendenpunkt aufgefthrt. Der
Bestand wurde Uberprift und abgestltzt auf die kantonale Hinweiskarte

der Landwirtschaftlichen Kulturen aktualisiert. Dabei wurden die grosse-

ren Obstgarten neu als Schutzobjekte in den Schutzzonenplan aufgenom-
men.

Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen

Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen sind bundesrechtlich ge-
schitzt. Eine Festlegung im Schutzzonenplan ist somit nicht notwendig,
weshalb diese Inhalte neu hinweisend dargestellt werden. Die Bestockun-
gen wurden Uberpraft und im Schutzzonenplan entsprechend aktualisiert.

3.2.4 Weitere Anpassungen

Die Darstellung der Inhalte des Schutzzonenplans wurde im Hinblick auf
eine verbesserte Lesbarkeit optimiert. Dabei wurde insbesondere auf die
Abbildung von nicht notwendigen Inhalten (bspw. Bewasserungsgraben,
Okomorphologie der Fliessgewasser, Linienflihrung Bahn 2000 etc.) ver-
zichtet.

3.3 Zonenplan Naturgefahren

Der Zonenplan Naturgefahren wurde im September 2013 erlassen. Die Ge-
fahrengebiete und deren Beschriftung wurde aktualisiert und das Layout
an die restlichen Dokumente angepasst. Inhaltliche Anpassungen sind
nicht notwendig.

3.4 Zonenplan Gewasserraume

3.4.1 Gewasserschutz- und Wasserbaugesetzgebung

Mit der Revision der eidgenossischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschutzten Uferbereiche durch die Gewdasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewdasserraum
neu als Korridor festgelegt. Die Korridore sind so zu definieren, dass die
natdrlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung
gewahrleistet sind.
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Die Gewasserschutzverordnung (GSchV) regelt in Art. 41a ff. die Breite des
Gewasserraums fur Fliessgewasser und stehende Gewasser sowie deren
Nutzung. Der Kanton verweist in der Wasserbaugesetzgebung auf diese
Regelung.

FUr die Umsetzung der Ubergeordneten Bestimmungen gewahrte der Bund
eine Frist bis Ende 2018. Seither kommen bei Bauvorhaben an Gewassern
die Ubergangsbestimmungen zur Anderung der GSchV vom 4. Mai 2011
zur Anwendung.

3.4.2 Umsetzung in der baurechtlichen Grundordnung

FUr die grundeigentimerverbindliche Festlegung der Gewasserraume wird
mit dem Zonenplan Gewasserraume ein zusatzliches Planungsinstrument
geschaffen. Die Gewasserrdume wurden fur die einzelnen Gewasser ge-
mass der Ubergeordneten Gesetzgebung differenziert berechnet. Die Dar-
stellung erfolgt bei den Fliessgewassern als Korridor inkl. Vermassung des
jeweiligen Abschnittes. Der Gewdasserraum wird dabei in der Regel mittig
auf die Gewasserachse gelegt. So entsteht ein symmetrischer Gewasser-
raum und es gelten fir die angrenzenden Grundeigentimer beidseitig
dieselben Abstande. Bei stehenden Gewassern wird der Gewasserraum
flachig inkl. dem erforderlichen Abstand Uber das Gewasser gelegt.

Es werden folgende Inhalte (grundeigentimerverbindlich) in den Plan
aufgenommen:

— Gewasserraum

— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet

— Festlegung Gewdasserraum sistiert

Zusatzlich werden folgende Hinweise (nicht rechtsverbindlich) dargestellt:
— Gewasserraum ausserhalb Gemeindegebiet

— Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN)

— Naturschutzgebiet «<Mumenthaler-Weiher» (kantonal)

— Amphibienlaichgebiete / Wanderobjekt (national)

- Bauzonen generalisiert

- Wald

— Gewasser kunstlich offen / eingedolt

- Gewasser offen / eingedolt (AV-Daten, GNBE)

- Gemeinde-/Kantonsgrenze

Zusatzlich zum neuen Zonenplan Gewdasserrdume ist eine Anderung

des Baureglements erforderlich. Die heutigen Bestimmungen in Art. 525
Baureglement werden neu formuliert und damit an die Vorgaben gemass
revidierter kantonaler Wasserbaugesetzgebung angepasst.
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3.4.3 Vorgaben und Grundlagen

Der Gewasserraum steht dem Gewasser zur Verfligung und gewahrleistet
insbesondere den Schutz vor Hochwasser. Zusatzlich dient er dem Un-
terhalt der Gewéasser und als Erholungsraum flr die Bevolkerung. Zudem
verringert ein ausreichender Abstand zwischen Gewasser und Nutzflache
den Eintrag von Nahr- und Schadstoffen.

Die Ausscheidung von Gewasserraumen hat Konsequenzen fur die Nut-
zung der betroffenen Flachen. Der Gewasserraum ist grundsatzlich von
Bauten und Anlagen freizuhalten. Die Realisierung neuer Bauten und
Anlagen ist nur moglich, wenn diese im 6ffentlichen Interesse liegen und
standortgebunden sind. In dicht Uberbauten Gebieten (vgl. Ziff. 3.4.7)
konnen fur zonenkonforme Bauten Ausnahmen bewilligt werden, sofern
keine Uberwiegenden Interessen dagegen sprechen. Fur bestehende
rechtmassig bewilligte Bauten und Anlagen im Gewasserraum gilt die
Besitzstandsgarantie.

Der Gewasserraum darf nur extensiv genutzt werden, das Ausbringen von
Dlungern und Pflanzenschutzmitteln ist verboten. Dabei gilt unverandert
ein Pufferstreifen von 3.0 m gemass Chemikalen-Risikoreduktions-Verord-
nung (ChemRRV) sowie der Schutz der Ufervegetation gemass Natur- und
Heimatschutzgesetz (NHG). Eine Nutzung des Gewasserraums als exten-
sive Wiese, Streufldche oder Ufergehdlz ist erlaubt. Details sind in der
Direktzahlungsverordnung (DZV) geregelt.

3.4.4 Gewassernetz Roggwil

Gemass den Gewassernetzdaten im Geoportal des Kantons befinden sich
auf dem Gebiet der Gemeinde Roggwil insgesamt rund 30 unterschiedliche
Fliessgewasser. Die grossten sind die Langete, die Rot, die Murg und der
Brunnbach. Mehrere Gewasser fliessen entlang oder durch die Bauzone,
zudem bilden die Fliessgewasser teilweise die Grenze zu Nachbargemein-
den und -kantonen.
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o A

serldufe der Langete, der Rot und des Brunnbachs (Quelle: geo.admin.ch)

Datenquellen

Abweichungen

Die Festlegungen in Roggwil erfolgten auf Basis der vom Kanton zur Verfu-
gung gestellten Kartengrundlagen «Gewassernetzkarte GNBE» und «Oko-
morphologie der Fliessgewasser», der Grundlagen der amtlichen Vermes-
sung sowie anhand von Ortskenntnissen und —aufnahmen. Zudem wurde
die strategische Revitalisierungsplanung berucksichtigt. Fur eingedolte
Fliessgewasser innerhalb von Bauzonen, deren exakte Lage nicht bekannt
war, wurden weitere verfugbare Daten beigezogen.

Punktuell bestehen Abweichungen zwischen der effektiven Situation und
den Gewassernetzdaten des Kantons. Dabei handelt es sich meist um klei-
nere Abweichungen im Gewasserverlauf und/oder der Abgrenzung von of-
fenen und eingedolten Gewasserabschnitten. Die Abweichungen und das
Vorgehen in Bezug auf die Festlegungen werden im Anhang 4 erlautert.

3.4.5 Berechnung des Gewéasserraums

Zur Festlegung der Gewasserrdume wurde die entsprechende Arbeitshil-
fe des Kantons beigezogen. Basierend darauf wurde flr jedes naturliche
Gewasser dessen Raumbedarf rechnerisch ermittelt. Grundlage flr die Be-
rechnungen sind die naturlichen Gerinnesohlenbreiten (nGSB), welche aus
den effektiven Gerinnesohlenbreiten (eGSB) und dem jeweiligen Zustand
(Okomorphologie) abgeleiteten Korrekturfaktor ermittelt wird. Dazu wurde
u.a. die Karte «Okomorphologie der Oberflachengewésser» im kantonalen
Geoportal beigezogen, welche Auskunft zur Gewasserraumbreite und zur
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Breitenvariabilitat (Okomorphologie) gibt. Zur Berechnung der natirlichen
Gerinnesohlenbreiten und der daraus resultierenden Gewasserraume wur-
den diese Daten verifiziert und wo notig angepasst bzw. aufgrund allfalli-

ger Schutzziele erhoht. Eine Liste mit der Herleitung aller Gewasserraume
der Gemeinde Roggwil findet sich im Anhang 1.

Nachfolgend werden diejenigen Gewasser aufgefuhrt, fir welche zur Be-
rechnung des Gewasserraums weiterfuhrende Abklarungen vorgenommen
wurden.

Gewasserraum Brunnbach

Brunnbach Zur Berechnung des Gewasserraums des Brunnbachs wurde die Breiten-
variabilitédt und die effektiven Gerinnesohlenbreiten vor Ort Uberprift und
nachgemessen. Die daraus resultierenden natirlichen Gerinnesohlenbrei-
ten sowie die entsprechenden Gewasserraume konnen in der Liste zur
Berechnung der Gewasserrdume (vgl. Anhang 1) entnommen werden.

Abb. 4 Situationsplan mit Fotoaufnahmestandorten effektive Gerinnesohlenbreite Brunnbach
(Quelle: Gemeinde Roggwil, April 2019)

IS inld . 'y
Abb. 5 Fotoaufnahme Brunnbach 1, Abb. 6 Fotoaufnahme Brunnbach 2, Abb. 7 Fotoaufnahme Brunnbach 3,
17.0m 2.0m 1.7m
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Gewasserraum im Bereich Brunnmatt

Der Gewasserraum im Bereich der Brunnmatt wurde im Rahmen des
Planerlassverfahrens zur ZPP 15 «Brunnmatt» grundeigentimerverbindlich
festgelegt und entsprechend in den Zonenplan Gewasserrdume tbernom-
men.

——— = Neuer Zustand

S~ T A
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Abb. 8 Auszug aus der Zonenplandnderung zur ZPP «Brunnmatt» mit Gewésserraum

3.4.6 Verzicht auf Gewasserraume

In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz, Natur- und Landschaftsschutz etc.
entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GSchV). Dies ist namentlich bei Gewas-
sern im Wald, bei kinstlich angelegten Gewassern (z.B. Be- und Entwéasse-
rungskanale), bei eingedolten Gewassern sowie bei stehenden Gewassern
mit einer Flache von weniger als 0.5 ha der Fall.

In der Gemeinde Roggwil wird gestitzt auf diese Moglichkeit und unter
Einhaltung der genannten Voraussetzungen in gewissen Fallen auf die
Ausscheidung eines Gewdasserraums verzichtet. Konkret betrifft dies
gewisse Abschnitte im Wald (Schmittewald, Buechwald, Ziegelwald),
eingedolte Abschnitte ausserhalb der Bauzone (abseits von Bauten und
Anlagen), einige sehr kleine Gewasser und die Langete im Bereich der
Wwassermatten.

Gewasserraum Langete im Bereich Wassermatten

Die Wassermatten in den oberaargauischen Flusstdlern der Langete, Onz
und Rot sind die letzten Reste einer ehemals im Schweizer Mittelland ver-
breiteten Kulturform der genossenschaftlichen Wiesenbewasserung und
-dingung.

Die Wassermatten sind Bestandteil des Bundesinventars der Landschaf-
ten und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN). Das BLN-Gebiet
zeichnet sich durch die «Wwassermatten und das Mosaik von Bachen, Gra-
ben und Streueflachen, Baumreihen sowie Hecken und Gebuschgruppen»
aus. Um die einzigartige Kulturform zu erhalten, grindete der Kanton Bern
im Jahr 1992 die Wassermatten-Stiftung, welche zum Ziel hat, die struktur-
reiche Landschaft zu erhalten und zu bewirtschaften, u.a. indem sie die
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Landwirte mit Beitragen unterstitzt. Daflr bestehen mit rund 60 Partnern
Vertrage, in welchen sich die Landwirte verpflichten, die Matten dreimal
jahrlich zu wassern und die Brutschen und Wassergraben zu unterhalten.

\\

AT

Abb. 9 Landeskarte mit BLN-Gebiet «Wé&ssermatten» (rot schraffiert) und der angrenzenden
Langete in der Bildmitte (Quelle: geo.admin.ch)

Im Weiteren besteht seit 2019 die kantonale Uberbauungsordnung (KUeO)
wassermatten, welche den langfristigen Erhalt und damit die Sicherung
der Reste der kulturlandschaftlichen Wassermatten bezweckt. Dabei sind
die Vertragsflachen und Wassergraben und -leitungen im Uberbauungs-
plan festgelegt. Zudem werden die Dauergrinflachen im Sinne von Na-
turwiesen und deren Schutz vor Dungemittel festgelegt. Die KUeO regelt
zudem, dass Okologische Aufwertungen vorgenommen werden konnen,
wenn sie den landschaftlichen Charakter und das Wassern der Matten
nicht negativ beeintrachtigen und den Schutzzielen des BLN-Gebiets nicht
widersprechen.

Gemass der strategischen Revitalisierungsplanung des Kantons ist fur die
Langete eine prioritare Massnahme vorgesehen (Objektblatt Nr. 412). Kon-
kret sollen das Gerinne aufgeweitet, die Sohlen-/Gerinnestruktur und die
Uferstruktur aufgewertet und die Langsdurchgangigkeit hergestellt werden
(Entfernen von Durchgéngigkeitsstorungen, Umbau von Abstlrzen zu Sohl-
rampen). In den Bemerkungen dazu wird erwahnt, dass dieser Fliessge-
wasserabschnitt «durch eine hohe Artenvielfalt oder das Vorkommen von
national prioritaren Arten definiert» ist und dass «Revitalisierungen mit
grosser Vorsicht und im Sinne einer Aufwertung fur die wertgebenden Ar-
ten durchgeflhrt werden sollen». Dabei ist bemerkenswert, dass die Lage
im BLN-Gebiet und die entsprechenden wasserbaulichen Massnahmen bei
der Bestimmung der dkologischen Potenzials und der landwirtschaftlichen
Bedeutung scheinbar nicht bertcksichtigt wurden (Revitalisierungspla-
nung, Erlauterungsbericht, S. 20), so dass davon auszugehen ist, dass zu
diesen Schutzzielen bislang noch keine Interessenabwagung stattgefun-
den hat.
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Kantonaler Richt- Der kantonale Richtplan halt fest, dass die Wasserkraftnutzung in dafur

plan geeigneten Gewassern ausgebaut werden soll (Massnahmenblatt C_20).
Dabei werden die Gewdsser, je nach Eignung in unterschiedliche Katego-
rien, eingestuft. Erstaunlicherweise wurde die Langete in der Richtplan-
karte grun dargestellt, d.h. eine Wasserkraftnutzung, unter Einhaltung der
gesetzlichen Anforderungen, wird als realistisch erachtet. Unter Berlck-
sichtigung der geltenden Ubergeordneten Schutzziele, insbesondere des
Bundesinventars, muss jedoch ein Ausbau des Gewassers zur Wasser-
kraftnutzung ausgeschlossen werden. Es wird vermutet, dass bei der
Kategorisierung keine umfassende Interessenabwagung in Bezug auf die
konkreten Schutzziele stattgefunden hat.

Haltung Wasser- Mit Schreiben vom 20. Dezember 2021 hat sich die Wassermatten-Stiftung

matten-Stiftung zur laufenden Festlegung der Gewdasserrdume an die Gemeinde gewendet.
Darin betont diese, dass eine Renaturierung dieses Gewasserabschnitts
mittels einer Verbreiterung des Gerinnes und Tieferlegung der Sohle nicht
in Frage kommt. Im Weiteren war die Stiftung bestrebt, die Bewdasserung
in die Reprasentative Liste des immateriellen Kulturerbes der Menschheit
der UNESCO zu beantragen. Mit der schliesslich im Dezember 2023 erfolg-
ten Aufnahme hat die traditionelle Bewasserung nochmals an Bedeutung
gewonnen.

Bewdasserung Zur Bewasserung der Felder verlduft die Langete im Abschnitt zwischen
Kaltenherberge und Dorf auf einem gegenuber dem Umland um ca. 1.0 m
erhohten Niveau, die Sicherung wird durch beidseitige Dammschuttungen
gewahrleistet. Im Unterschied zu den Ubrigen, gegentber dem Umland
tiefer liegenden Gewassern, besteht im vorliegenden Fall keine Gefahr von
Dungereintrag oder Pflanzenschutzmitteln, welche ins Gewéasser gelangen
konnen. Zusétzlich verunmoglicht die funktionsbedingt erhdhte Lage eine
raumgreifende Revitalisierung des Gewassers.
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Abb. 10 Situationsplan mit Terrain-Schnitten (Quelle: map.geo.admin.ch)
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Auch bei einem Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums gelten
die Ubergeordneten eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Bei Ge-
suchen fur Bauten und Anlagen innerhalb von 15 m ab der Mittelwasserli-
nie des Gewassers, respektive der Mittelachse bei eingedolten Gewassern
ist das Tiefbauamt beizuziehen (Art. 39 WBV). Dieses entscheidet, ob eine
Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 WBG erforderlich ist.

Die Festlegung eines Gewasserraum bezweckt die Gewahrleistung der
natlrlichen Funktion des Gewassers, des Schutzes vor Hochwasser und
der Gewassernutzung. Die Gemeinde beabsichtigte auf der Grundlage der
vorstehenden Erlduterungen einen Gewasserraum von 18.0 m festzulegen,
welcher sowohl den Ubergeordneten Schutzzielen wie auch der aktuellen
Gewasserschutzgesetzgebung Rechnung tragt. Die Voranfragen beim Amt
fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) vom 10. November 2020 resp.
vom 26. April 2021 wurden jedoch abschlagig beantwortet, ohne auf die
spezifischen Argumente und die Widerspruche einzugehen.

Der Gemeinderat hat auf der Grundlage der vorstehenden Erwagungen
und der Ruckmeldungen des Kantons entschieden, den fraglichen Ab-
schnitt der Langete von der Festlegung der Gewasserraume auszuneh-
men. Im vorliegenden Fall werden die Zwecke des Gewasserraums mit den
bestehenden Planungen bereits erflllt. Aufgrund der kulturhistorischen
Bedeutung und der einzigartigen Situation erfordert dieser Abschnitt eine
spezifische Regelung unter Einbezug und Abwagungen samtlicher Interes-
sen. Namentlich dessen Einbezug in die strategische Revitalisierungspla-
nung ohne Berucksichtigung der besonderen Gegebenheiten und gegen
den ausdrucklichen Willen der Wassermatten-Stiftung zeigt, dass diese
Interessenabwagung noch nicht stattgefunden hat. Im Zonenplan wird
daher ein entsprechender Perimeter «Festlegung Gewasserraum sistiert»
festgelegt.

3.4.7 Dicht iiberbaute Gebiete

Die Gewasserrdume werden im entsprechenden Zonenplan grundeigen-
timerverbindlich festgelegt. Abweichungen sind nur unter bestimmten
Bedingungen (Standortgebundenheit von Anlagen) oder in dicht Uberbau-
ten Gebieten moglich. Gemass Art. 41a Abs. 4 Bst. a GSchV kann der Ge-
wasserraum in dicht Uberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten
angepasst werden, soweit der Hochwasserschutz gewahrleistet ist.

Zur Beurteilung, ob ein Gebiet als «dicht Uberbaut» bezeichnet werden
kann, wurde die entsprechende Arbeitshilfe des Kantons beigezogen. Die
Bestimmung erfolgt geméass dem darin enthaltenen Ablaufschema (vgl.
Anhang 2).

Die Festlegung der dicht Uberbauten Gebiete stltzt sich unter anderem
auf die zentrale Lage der entsprechenden Gewdasserabschnitte im Sied-
lungsgebiet, die hohe Ausnitzung, die angrenzenden dicht Uberbauten

ecoptima



Darstellung

Vorgehen im
Baubewilligungs-
verfahren

Art. 211

Art. 211 Abs. 5

Einwohnergemeinde Roggwil 40
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Parzellen sowie die Tatsache, dass ein naturnaher Ausbau des Gewassers
langfristig als unverhaltnismassig erachtet wird. Die detaillierte Beurtei-
lung der einzelnen Abschnitte kann dem Anhang 3 entnommen werden.

Im Zonenplan wird zwischen den Inhalten «Gewasserraum» und «Gewas-
serraum im dicht Uberbauten Gebiet» unterschieden.

Auf eine Reduktion der Gewasserraumbreiten aufgrund der Zuordnung
zum dicht Uberbauten Gebiet wird auf Stufe Ortsplanung verzichtet.

Der notwendige Bauabstand kann mit dieser Losung projektbezogen im
Rahmen eines Baubewilligungsverfahrens festgelegt werden (Amtsbericht
Wasserbaupolizei).

Die Bezeichnung der dicht dberbauten Gebiete ist im Ubrigen nicht
abschliessend. Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren kénnen mit
Zustimmung der zustandigen kantonalen Fachstellen weitere Gebiete als
dicht Uberbaut bezeichnet werden (Art. 41¢c Abs. 1 Bst a GSchV).

3.5 Baureglement

3.5.1 Bisheriges Baureglement

Das bisher rechtsglltige Baureglement wurde am 2. Juni 2022 durch das
Amt flir Gemeinden und Raumordnung (AGR) genehmigt.

Im Rahmen einer Teilrevision wurde das Reglement damals formell an

die Verordnung uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBYV)
angepasst. In beschranktem Rahmen wurden dabei auch materielle Kor-
rekturen vorgenommen, beispielsweise im Bereich der Ausnutzungs- und
Grunflachenziffern in den Regelbauzonen. Aufgrund der erst wenige Jahre
zuriickliegenden Genehmigung dieser Anderungen wird im Rahmen der
Ortsplanungsrevision auf Korrekturen in den betreffenden Bestimmungen
verzichtet.!

3.5.2 Wichtige Anderungen

Nutzungszonen

Die Nutzungsart «Gastwirtschaften» wird in den Wohnzonen gestrichen, da
es keine entsprechenden Falle gibt. Im Gegenzug wird das Gastgewerbe in
der Definition zum maéssig storenden Gewerbe explizit erwahnt.

Der letzte Abschnitt wird gestrichen, da die Bestimmung aufgrund der
mittlerweile erfolgten Bebauung ohne Wohnnutzung nicht mehr benotigt
wird.

1 Dies betrifft namentlich die Masse fur den grossen Grenzabstand in den 3-geschossigen Regelbauzonen und den
Grenzabstand in den Arbeitszonen sowie das Mass fur, bei der Hohenmessung, privilegierte Abgrabungen.
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Die baupolizeilichen Masse wurden generell Uberprift und insbesondere
die bis anhin knapp bemessenen Fassadenhohen traufseitig leicht erhoht
(um 1.0 m). Die Gebaudelange der Dorfzone D2 wird analog der Dorfzone
D1 neu auf 35.0 m festgelegt.

Die Fussnote Nr. 6 wird ersatzlos gestrichen. Im Sinne der Siedlungsent-
wicklung nach innen wird ein grosser Grenzabstand von 8.0 m auch bei
Gebaudelangen von mehr als 20 m als ausreichend beurteilt.

Bis anhin hat die Gemeinde die Strassenabstande abgestutzt auf ihre Ka-
tegorie (Basis- oder Detailerschliessung) auf 5.0 m resp. 3.0 m festgelegt.
Auf diese ungewohnte Differenzierung wird verzichtet und der Strassen-
abstand flr Gemeindestrassen einheitlich auf 3.0 m festgelegt. Bei Kan-
tonsstrassen gilt unverandert ein Strassenabstand von 5.0 m.

Bei Zonengrenzen innerhalb der Bauzonen gelten die entsprechenden
Grenzabstande der jeweiligen Zone. Bei Bauzonengrenzen gegenuber der
Landwirtschaftszone, welche nicht mit Parzellengrenzen zusammenfallen,
gilt ein minimaler Zonenabstand von 2.0 m resp. fur unterirdische und
Unterniveaubauten von 1.0 m. Damit wird sichergestellt, dass die Bewirt-
schaftung der entsprechenden Landwirtschaftsflachen, insbesondere
durch vorspringende Gebaudeteile, nicht beeintrachtigt wird.

Der zweite Satz wird gestrichen, da hier die Ubergeordnet geregelte Be-
sitzstandsgarantie gilt.

Die bisher der Sondernutzungszone Kaltenherberge (SZK) zugeordnete Fla-
che wird neu der Wohn- und Gewerbezone WG3 zugewiesen. Die Bestim-
mungen im Baureglement werden entsprechend gestrichen.

vgl. Ziff. 3.1.3.

Besondere baurechtliche Ordnungen

Die Festlegung zum Nutzungsbonus wird neu unter den allgemeinen ZPP-
Bestimmungen aufgefuhrt, da sich der Nutzungsbonus auf die maximal
zulassige Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) stitzt und somit nur
in den Zonen mit Planungspflicht anwendbar ist. Die Bestimmung wird
zudem an die revidierte kantonale Energiegesetzgebung resp. die dazuge-
horigen Musterbestimmungen angepasst.

Qualitat des Bauens und Nutzens

In der Dorfzone betrdgt der Dachneigungswinkel bis anhin zwischen 30°
und 45°. Um den Projektierungsspielraum zu erhohen, wird die minimale
Neigung auf 20° angepasst.
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Die Bestimmung zu den Dachaufbauten wird dahingehend prazisiert, dass
Dachaufbauten innerhalb der Ortsbildschutzgebiete und bei schitzens-
und erhaltenswerten Baudenkmalern nicht mehr als 1/3 des zugehorigen
Fassadenabschnittes aufweisen durfen, ausserhalb dieser Gebiete nicht
mehr als 2/3.

In einem zusatzlichen Absatz wird festgelegt, dass nicht begehbare und
nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher und Flachdachanteile zu be-
grinen sind.

Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Die bisherigen Landschaftsschutzgebiete werden mit kommunalen Land-
schaftsschongebieten, basierend auf dem Regionalen Gesamtverkehrs-
und Siedlungskonzept (RGSK) 2025, ersetzt und fur die Landschaftsschon-
gebiete Bestimmungen, abgestutzt auf das Musterbaureglement des
Kantons, erlassen.

Die Bestimmung wird ersatzlos gestrichen, da in Roggwil keine nationa-
len Verkehrswege mit (viel) Substanz bestehen und flr Hinweise keine
Bestimmungen zulassig sind.

Neu wird bei den geschutzten Einzelbaumen nicht mehr zwischen zwei
Kategorien differenziert. Es wird festgelegt, dass die Baume aus land-
schaftsasthetischen Grinden geschitzt sind, womit der Entscheid Uber
die Fallung dem Gemeinderat obliegt. Zudem wird das Mass von 10.0 m
der Baumersatzpflanzungen mit der flexibleren Vorgabe «in der ndheren
Umgebung» ersetzt.

Vgl. Ziff. 3.4.2 Buchagerten.

Verschiedene Bestimmungen

Die kantonale Baugesetzgebung ermoglicht, dass mittels eines Mobili-
tatskonzepts von der unteren Bandbreite der notwendigen Abstellplat-

ze abgewichen werden kann. Mit der Erganzung im Baureglement wird
sichergestellt, dass in diesen Fallen fur die nicht erstellten Abstellplatze
keine Ersatzabgaben fallig sind, diese jedoch bei einer Abweichung vom
Mobilitatskonzept nachtraglich bezahlt werden mussen. Die Durchsetzung
des Mobilitatskonzepts ist ebenfalls Ubergeordnet geregelt, weshalb dies-
bezuglich keine genaueren Festlegungen aufgenommen werden.

Anhang Baureglement

Die Zonen fur offentliche Nutzungen (ZON) B «Schul- und Sportzentrums»
und D «Altersheim/Alterwohnungen» werden von der Ortsplanungsrevisi-
on abgekoppelt in einem separaten Verfahren geandert.
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Die Areale der ZON F «Kath. Kirche» und ein Teil der Parzelle Nr. 1644 der
Z0N | «<Reha- und Pflegezentum» werden in eine Regelbauzone umgezont
(vgl. Ziff. 3.1.2, Hofstatten West und 3.1.3, kath. Kirche). Die dazugehorigen
Bestimmungen konnen somit aufgehoben werden. Die Gemeinde verflugt
Uber gentigend Reserven in den ZON B und D.

Die ZSF CC «Mehrzweckparkierung» wird aufgehoben (vgl. Ziff. 3.1.3).

3.6 Uberbauungsordnungen

Mit der Revision werden zwei Uberbauungsordnungen UeO aufgehoben.
Zum Einen betrifft dies die UeO Nr. 10 «Buchaegerten», welche in die neue
Wohnzone Buchagerten W2B umgezont wird (vgl. 3.1.3) und zum Anderen
wird die Erschliessungs-UeO Nr. 13 «Ausbau Brennofenstrasse» aufgeho-
ben, welche mittels separater Baubewilligung realisiert wurde.

3.7 Richtplan verkehr

Der Richtplan Verkehr wurde gesamthaft Uberarbeitet und u.a. zwei neue
Plane erstellt.

3.7.1 Richtplan Strassenklassierung

Im Richtplan Verkehr Strassenklassierung erfolgt die Unterscheidung
zwischen Basis- und Detailerschliessungsstrassen. Die Unterscheidung
erfolgt nach Art. 106 f. BauG:

— Zur Basiserschliessung gehoren die Hauptstrange der Erschliessungs-
strassen, insbesondere Kantonsstrassen, Verbindungsstrassen zwischen
Ortschaften und Ortsteilen und Sammelstrassen zur Abnahme des
Quartierverkehrs.

— Detailerschliessungen verbinden mehrere Grundsticke mit den Basiser-
schliessungsstrassen.

— Private Hauszufahrten werden nicht zu den beiden oben genannten
Kategorien gezahlt.

Bei Basis- und Detailerschliessungsstrassen (exkl. Kantonsstrassen) han-

delt es sich um kommunale Strassen, fur welche die maximalen Grundei-
gentimerbeitrage (Art. 112 BauG) und die Minimalanforderungen flur de-

ren Ausbaustandard festgelegt sind (Art. 7 ff. BauV). Der Unterhalt dieser
Strassen ist durch die Gemeinde sicherzustellen (Reinigung, Winterdienst,
Markierungen, Signalisation).

Der Richtplan Strassenklassierung ist behordenverbindlich und wird durch
den Gemeinderat beschlossen.
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3.7.2 Richtplan Verkehr

Im Richtplan Verkehr wird das Velo- und Wanderroutennetz gemass den
kantonalen Sachplanen Wanderroutennetz und Veloverkehr behdrdenver-
bindlich festgelegt. Im Weiteren werden die Schulwege und die Inhalte des
regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK)/ des Agglo-
merationsprogramm (AP), 4. Generation resp. des kantonalen Richtplans,
abgebildet. Folgende Massnahmen werden vorliegend nicht weiterflhrend
geregelt und beschrieben, da diese bereits Ubergeordnet festgelegt sind:
— Regionale Mountainbike-Route, Weg-Bereich: es werden die Routen im
kommunalen Richtplan festgelegt, welche auf den bereits bestehenden
Wegen geflihrt werden konnen. Die entsprechende Massnahme ist als
Massnahme Nr. 0A.T-U2 im RGSK mit Koordinationsstand Vororientie-
rung aufgefihrt und beschrieben.

- Neue Linienfuhrung und Haltestelle ASm: Die Haltestelle St. Urban soll
verschoben werden, so dass die Klinik der Luzerner Psychiatrie besser
mit dem Offentlichen Verkehr erschlossen ist. Die Massnahme ist im
kantonalen Richtplan, Massnahmenblatt B_05, mit Koordinationsstand
Zwischenergebnis festgelegt.

— Erhohung Verkehrssicherheit und Behebung Unfallschwerpunkt: Der
Unfallschwerpunkt beim Knoten Mumenthalstrasse-Kaltenherberge
soll behoben werden und die Verkehrssicherheit, insbesondere flr den
Veloverkehr, erhdht werden. Die Massnahme ist im RGSK mit der Nr. OA.
MIV-Auf.5.2 mit Koordinationsstand Festsetzung aufgeflhrt.

Zusétzlich werden kommunale Massnahmen flr den Veloverkehr, den
Offentlichen Verkehr und den motorisierten Verkehr abgebildet, welche
sich insbesondere auf das raumliche Leitbild der Gemeinde stltzten und
soweit moglich die Anliegen der Kommissionen berlcksichtigen. Diese
Massnahmen werden auf dem Plan entsprechend beschrieben.

Veloverkehr

Aktuell besteht keine alternative Veloroute, welche abseits der Haupt-
strassen von Wynau nach Langenthal fihrt. Mit einer neuen Freizeitroute,
welche nordlich der Bahnlinie, auf bereits bestehenden Wegen geflihrt
werden kann, soll eine alternative Route sichergestellt werden (Massnah-
me Nr. 1.1.1).

Die Mehrheit der bestehenden Netzlicken im Velowegnetz konnte be-
reits mit verschiedenen Massnahmen behoben werden. Abgestitzt auf
den bisherigen Richtplan Verkehr verbleibt noch die Netzllicke Massnah-
me Nr. 1.2.2, welche eine Verbindung in Nord-Sud-Richtung, abseits der
Hauptstrasse, gewahrt. Zudem soll mit der Massnahme Nr. 1.2.1 auf dem
letzten Teilstlck auf der Langenthalstrasse ebenfalls eine sichere Velo-
wegfuhrung erfolgen.

Offentlicher Verkehr

Das Dorf Roggwil ist mit dem Bahnhof «Roggwil-Wynau» und den ver-
schiedenen Haltestellen der Aare-Seeland mobil (ASm) sehr gut durch den
offentlichen Verkehr erschlossen. Die Quartiere sudlich der Langete sind
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jedoch teilweise nicht ausreichend mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlos-
sen (vgl. Ziff. 5.4). Die Anbindung soll in diesem Bereich verbessert werden
(Massnahme Nr. 2.1.1). Indirekt wird damit auch die Verbindung des nordli-
chen mit dem sudlichen Gemeindegebiet gestarkt (Massnahme Nr. 2.2.1).

Motorisierter Verkehr
Fur den motorisierten Verkehr werden drei Hauptmassnahmen aufgenom-
men.

An verschiedenen Orten im Zentrum bestehen heute grosse Parkplatze,
welche bereits heute teilweise mehrfach genutzt werden. Dieses Synergi-
en sollen auch weiterhin bestehen bleiben resp. falls sinnvoll ausgebaut
werden.

Beim Oberstufenzentrum, beim Primarschulhaus und bei der Turnhalle
Blndtenacker bewirken Eltern, welche ihre Kinder zur Schule, Sport etc.
bringen, ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und Unfallrisiko. In den ausge-
wiesenen Bereichen sollen daher Haltemaoglichkeiten geschaffen werden,
welche die Zubringer entlasten, um somit die Verkehrssicherheit flr die
Kinder zu erhohen (Massnahmen Nrn. 3.2.1, 3.2.2 und 3.2.3).

Damit die Sekundarschulstrasse nicht zusétzlich belastet wird, wenn der
sudwestliche Teil der erweiterten ZON D (hinter dem Coop) dereinst Uber-
baut wird, soll zu gegebener Zeit eine neue Erschliessung Uber die Parz.

Nr. 1631 gepruft werden (Massnahme Nr. 3.3.1).

Hinweisend dargestellt sind wichtige Zielorte und die Linien und Haltestel-
len des 6ffentlichen Verkehrs.

4. Von der Revision ausgenommene Areale

Verschiedene Planungen werden losgeldst von der Revision der bau-
rechtlichen Grundordnung in einem separaten Verfahren durchgefthrt.
Aufgrund der Fristlberschreitungen beim Kanton kbnnen zum aktuellen
Zeitpunkt keine verlasslichen Aussagen zu den jeweiligen Verfahrensdau-
ern und damit zu den Genehmigungszeitpunkten gemacht werden. Die
Gemeinde wird daflr sorgen, dass die verschiedenen Planungen inhaltlich
aufeinander abgestimmt werden und im Endeffekt keine Probleme bzgl.
der Planbestandigkeit entstehen.

Die Areale, welche von der Revision der Ortsplanung ausgenommen sind,
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet. Sie sind im Zonenplan oran-
ge gestrichelt umrandet dargestellt und bei Bedarf im Baureglement grau
hinterlegt.
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Nr. Lage Parzelle(n) Bemerkungen

1 Ziegelei 1624, 131, 1538, etc. Zonenplananderung, Erlass UeO

2 UeO Hofmatten Ost 1142, 301 Zonenplananderung, Erlass UeO

3 Z0N B, ZON D, ZON | 674, 298, 1402, etc. Zonenplan- und Baureglementsanderung

Tab.5 Von der Revision ausgenommene Gebiete

Bund

Kanton

Region

Gemeinde

5. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach
Art. 47 RPV)

5.1 Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen

Die vorliegende Revision orientiert sich an den Ubergeordneten Zielset-
zungen zur Siedlungsentwicklung nach innen und zum haushalterischen
Umgang mit dem Boden. Der Bericht zur Siedlungsentwicklung (vgl. sepa-
rates Dokument) nach innen bildet eine detaillierte Grundlage und weist
die bestehenden Nutzungsreserven und Potenziale aus. Es wird aufge-
zeigt, dass das vom Kanton vermutete resp. von der Gemeinde geplante
Wachstum innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets aufgenommen
werden kann, so dass im Rahmen der Revision auf gréssere Einzonungen
verzichtet werden kann. Die vorgesehenen Einzonungen von bereits be-
bauten Arealen und die Um- und Aufzonungen ermoglichen eine optimale
Nutzung dieser Siedlungsteile.

Die im kantonalen Richtplan enthaltenen Massnahmen wurden bei der
Revision der Ortsplanung berucksichtigt. Konkret wurden die erforderli-
chen Nachweise in Bezug auf die Massnahmeblatter A_01 «Baulandbedarf
Wohnen bestimmen», A_05 «Baulandbedarf Arbeiten bestimmen», «A_06
Fruchtfolgeflachen schonen» und A_07 «Siedlungsentwicklung nach innen
fordern» erbracht und allfallige Interessenabwagungen direkt bei den
Erlauterungen zur Anderung vorgenommen.

Das Regionale Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) wurde bei
der Revision beigezogen und die Inhalte in die Instrumente der baurechtli-
chen Grundordnung Uberflhrt.

Die regionalen Landschaftsschongebiete wurden grundeigentimerver-
bindlich festgelegt und dabei parzellenscharf abgegrenzt.

Der Gemeinderat hatte im Jahr 2020 das raumliche Leitbild «Dorfzentrum
Roggwil» beschlossen. Das Instrument deckt nicht das gesamte Ge-
meindegebiet ab, bildet aber eine wichtige Grundlage fur die zuklnftige
Entwicklung und wurde bei der Erarbeitung der revidierten Planungsinst-
rumente beigezogen. Wo moglich und sinnvoll erfolgten darauf abgestutzt
behorden- und grundeigentimerverbindliche Festlegungen (bspw. Mass-
nahmen Richtplan Verkehr).

46
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5.2 Ausgleich von Planungsvorteilen

Flr Planungsvorteile, welche sich durch die in Ziff. 3.1 erlauterten Ein- so-
wie Um- und Aufzonungen ergeben, ist geméass den Ubergeordneten ge-
setzlichen Bestimmungen sowie dem Reglement Uber die Mehrwertabga-
be (MWAR) der Gemeinde eine Abgabe zu leisten. Die Mehrwerte werden
im Hinblick auf die 6ffentliche Auflage geschatzt und die davon betroffe-
nen Grundeigentumer entsprechend informiert. Mit der Rechtskraft der
Ortsplanung werden die Mehrwerte verfugt. Fallig wird die Abgabe bei
Um- und Aufzonungen mit der Realisierung, bei Einzonungen zusatzlich
mit der Veradusserung. Bei teilweiser Uberbauung oder Verdusserung des
Landes wird die Mehrwertabgabe anteilsmassig fallig.

5.3 Sicherstellung Verfiigbarkeit

Mit der Teilrevision der Baugesetzgebung hat der Kanton den Gemeinden

gewisse rechtliche Maglichkeiten zur Sicherstellung der Verflugbarkeit von
Bauland zu Verfligung gestellt. FUr bestehende Bauzonen ist dabei ledig-

lich die angeordnete Bauverpflichtung i.S.v. Art. 126d BauG geeignet.

Gemass Art. 126d BauG kann die Gemeinde, falls ein Uberwiegendes 06f-
fentliches Interesse es rechtfertigt und andere Massnahmen nicht aus-
reichen, damit das Land in Bauzonen seiner Bestimmung zugefuhrt wird,
eine Frist von funf bis 15 Jahren anordnen, innert welcher eingezontes
Land Uberbaut oder zonenkonform genutzt werden muss. Dieses Mittel
steht der Planungsbehorde auch nachtraglich offen, wenn bereits rechts-
kraftig eingezontes Land nicht Gberbaut oder nicht zonenkonform genutzt
wird. Sofern die Uberbauung oder die zonenkonforme Nutzung aus Grin-
den, fir welche der Grundeigentimer verantwortlich ist, nicht innerhalb
der angeordneten Frist erfolgt, schuldet er eine jahrlich wiederkehrende
Lenkungsabgabe, die auf dem Verkehrswert des betroffenen Landes be-
rechnet wird. Die Lenkungsabgabe wird ab dem ersten Jahr nach Ablauf
der angeordneten Frist erhoben und betrdgt im ersten Jahr ein Prozent
des Verkehrswerts, im zweiten/dritten/vierten Jahr zwei/drei/vier Prozent
und ab dem funften Jahr finf Prozent des Verkehrswerts. Der Ertrag aus
dieser Lenkungsabgabe kommt vollumfanglich der Gemeinde zu (Spezialfi-
nanzierung nach Art. 142f Abs. 3 BauG).

Im Rahmen der Revisionsarbeiten wurden die bestehenden Reserven
analysiert und dabei gepruft, ob es besonders pragnante Falle gibt. Dabei
wurden zwei Areale identifiziert, wovon in einem Fall eine Auszonung ver-
einbart werden konnte, da sich das Areal ohnehin schlecht hatte erschlie-
ssen lassen.

Bereits im Zonenplan von 1975 war das Gebiet als Bauzone ausgewiesen.
Im Zonenplan von 1996 wurde die ZPP 2 «Bahnhofstrasse/Landstrasse»
geschaffen und mit Datum vom 19. Januar 1998 die zugehorige Uber-
bauungsordnung (UeO) genehmigt. Eine bauliche Entwicklung des Areals
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wurde seither nie in Angriff genommen; von den zum Zeitpunkt des UeO-
Erlasses bestehenden drei Wohngebauden wurden zwei vor einigen Jahren
ersatzlos abgebrochen. Die unbebaute Bauzonenflache betragt seither
rund 1.5 ha, wovon rund 1.0 ha der Wohnnutzung dienen kdnnte.

Mit Ausnahme der Liegenschaft Florastrasse 13/15 (Stockwerkeigentum)
befindet sich das Areal der ZPP 2 im Eigentum einer einzelnen Firma.
Diese hatte in den Jahrzehnten seit der Einzonung resp. der Schaffung der
ZPP 2 nie Bauabsichten gedussert. Die Gemeinde Roggwil ist, im Einklang
mit den Ubergeordneten Vorgaben, bestrebt, das eingezonte Bauland
bestimmungsgemass zu nutzen und damit der Schaffung von zusatzli-
chem Bauland auf Landwirtschaftsflachen entgegenzuwirken. Roggwil hat
aufgrund der Einstufung samtlicher Landwirtschaftsflachen als Frucht-
folgeflachen und der dbrigen (im Unterschied zur ZPP 2 kleinteiligen und
verstreuten) Reserven keine Moglichkeit, zuséatzliches Bauland zu schaf-
fen. Mit den anstehenden Bauvorhaben in der angrenzenden Industriezo-
ne Brunnmatt wird die Zahl der Arbeitsplatze in Roggwil stark steigen, so
dass entsprechend auch die Zahl der Wohnungen zunehmen sollte. Die im
Rahmen der vorliegenden Revision geschaffenen Innenentwicklungspoten-
ziale ermoglichen eine massvolle Verdichtung innerhalb des bestehenden
Baugebiets, diese kann jedoch nicht erzwungen werden.

Es liegt im Offentlichen Interesse, dass die Flache der ZPP 2 «Bahnhofstra-
sse/Landstrasse» bestimmungsgemass genutzt wird und die Gemeinde
somit den ihr zustehenden Entwicklungsspielraum in der Zukunft wieder
nutzen kann. Der Gemeinderat hat deshalb entschieden, fur die unbe-
bauten Flachen der ZPP 2 (sdmtliche Parzellen exkl. Parz. Nr. 2556) eine
Bauverpflichtung i.S.v. Art. 126d BauG anzuordnen und die entsprechende
Frist aufgrund der rund 50 Jahre zurlckliegenden Einzonung auf funf Jahre
festzulegen.

5.4 Verkehr

Das Siedlungsgebiet von Roggwil ist mit dem SBB-Bahnhof «Roggwil-
Wynau» und den verschiedenen Bahnhdfen der Aare-Seeland-mobil-Bahn
nahezu gesamthaft durch den offentlichen Verkehr erschlossen.
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Kaltenherberg

A

Abb. 11 Karte Erschliessung dffentlicher Verkehr mit Erschliessungsgliteklasse EKG C (orange),
EGK D (hellorange) und EGK C (gelb) (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

5.5 Grundwasserschutz

Die nachfolgende Karte aus dem kantonalen Geoportal zeigt die Grund-
wasserschutzzonen S1 (dunkelblau) und S2 (hellblau) und den Gewasser-
schutzbereich A .

Abb. 12 Karte Grundwasserschutz mit Grundwasserschutzzone S1 (dunkelblau), Grundwasser-
schutzzone S2 (hellblau), Gewédsserschutzbereich Au (rot), Quellen (blaue Kreise) und
Fassungen (blaue Vierecke) (Quelle: Geoportal Kanton Bern)
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Die Zone S1 umfasst die unmittelbare Umgebung einer Grundwasserfas-
sung beziehungsweise einer Anlage zur Grundwasseranreicherung. In
dieser Zone sind ausschliesslich bauliche Eingriffe und Tatigkeiten erlaubt,
die der Trinkwasserversorgung dienen.

Die Zone S2 soll ungeachtet des Typs des Grundwasserleiters sicherstel-
len, dass das Grundwasser durch Grabungen und unterirdische Arbeiten
nahe von Grundwasserfassungen und -anreicherungsanlagen nicht ver-
unreinigt wird. Zudem soll sie verhindern, dass der Zufluss zur Grundwas-
serfassung durch unterirdische Anlagen behindert wird. Es ist verboten, in
dieser Zone Gulle auszubringen. Die Versickerung von Abwasser sowie das
Erstellen von Bauten und Anlagen sind ebenfalls nicht zuldssig.

Der Grossteil des Gemeindegebiets befindet sich im Gewasserschutzbe-
reich A,. In diesem Bereich dlrfen keine Anlagen erstellt werden, die un-
ter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen, wobei Ausnahmen bewilligt
werden konnen, soweit die Durchflusskapazitat des Grundwassers gegen-
Uber dem unbeeinflussten Zustand um hdéchstens 10 % vermindert wird
(Anhang 4 Ziff. 211 Abs. 2 GSchV).

Aktuell erfolgt eine Abklarung und Uberprifung der bestehenden Quellen
im Gebiet Mangi und der dazugehdrigen Zustrombereiche und Grundwas-
serschutzzonen. Die Ergebnisse werden zu gegebener Zeit bei Bedarf in
die laufende Ortsplanungsrevision integriert.

5.6 Weitere Themen

Zusatzliche relevante Themen wie die Naturgefahren, der Schutz des
Orts- und Landschaftshilds, der Schutz des Kulturlands und der Fruchtfol-
geflachen, der Naturschutz, der Wald und die verkehrlichen Auswirkun-
gen wurden jeweils bei den Erlduterungen zu den einzelnen Anderungen
behandelt und falls notwendig eine Interessenabwagung vorgenommen.

Weitere Themen wie bspw. die Storfallvorsorge, der Schutz vor nichtioni-
sierender Strahlung, die Larmbelastung, die Luftreinhaltung, etc. sind fur
die vorliegende Planung nicht relevant.
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6. Verfahren
6.1 Vorgehen

Die Revision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Verfahren nach

Art. 57a ff. BauG mit Mitwirkung, Vorprufung, 6ffentlicher Auflage und der
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung. Es ergibt sich folgen-
der Ablauf:

Entwurf Planungsinstrumente bis Juni 2024
Freigabe Gemeindebehorden (Mitwirkung) Juni 2024
Offentliche Mitwirkung 12. August bis 10. September 2024
Mitwirkungsveranstaltung 12. August 2024
Bereinigung nach Mitwirkung bis Oktober 2024
Freigabe Gemeindebehorden (Vorprifung) Dezember 2024
Kantonale Vorprufung bis Fruhling 2025
Bereinigung nach Vorprufung Fruhling 2025
Freigabe Gemeindebehorden (Auflage) bis Sommer 2025
Offentliche Auflage Sommer 2025
evtl. Einspracheverhandiungen Herbst 2025

Freigabe Gemeindebehdrden, Gemeindever-  Winter 2025
sammlung (Genehmigung)

Genehmigung durch AGR anschliessend

6.2 Mitwirkung

Die Mitwirkung wird anhand einer 6ffentlichen Auflage und einer Infover-
anstaltung gewahrt. Im Rahmen der Mitwirkung kann jedermann Eingaben
und Anregungen zuhanden der Planungsbehdrde einreichen. Die Aus-
wertung der Ergebnisse aus der Mitwirkung wird im Mitwirkungsbericht
festgehalten.

6.3 Vorprifung

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) pruft die Planung im
Rahmen der Vorprifung unter Einbezug der betroffenen Fachstellen auf
ihre Rechtmaéssigkeit. Die Planungsinstrumente werden anschliessend
aufgrund der Vorbehalte und Empfehlungen des AGR bereinigt.
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6.4 Offentliche Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der Offentlichen Auflage kdnnen von Grundeigentimern, die
von der Planung betroffen sind und von berechtigten Organisationen
Einsprachen erhoben werden. Im Rahmen der Einspracheverhandlungen
sucht die Gemeinde mit allfalligen Einsprechenden nach Losungen.

6.5 Beschlussfassung und Genehmigung

Die Unterlagen zur Ortsplanungsrevision und die aufzuhebenden Planun-
gen, werden durch die Stimmberechtigten beschlossen. Nach der Be-
schlussfassung wird das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) Uber
allfallige unerledigte Einsprachen entscheiden.
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Liste Berechnung Gewasserraume

Anhang 1
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Weitere Gewasser

Geoportal korrigiert
Gewasse Gewasseraabschnitt EEIE: S Sl Bemerkungen
e i il L l 2 eGSB Faktor | s eGSB Faktor [ nGSB |berechnet | festgelegt K
Bergbach inkl. Seitenbéiche** 10 20 20 170 17.0 M%w&mjmamwm: aufgrund BLN-Gebiet, GWR punktuell aufgrund Ufervegetation
Hochwasserkanal* * 0.5-1.0 1.5 1.0 1.5 14.0 14.0
Berggrab m,,:mmao:m >U.w%3_zm m 1.0 1.5 1.5 10.8 11.0| eingedolt, im Siedlungsgebiet GWR ausgewiesen
Siedlungsgebiet
Dorfweiher - - - - -| Gewasser weniger gross als 0.5 ha, daher kein GWR auszuweisen
Buechwaldbachli eingedolt bis Einmudndung in Rot - - - - 11.0[ eingedolt, im Siedlungsgebiet GWR ausgewiesen
Buechwaldweiher - - - - -| Gewasser weniger gross als 0.5 ha, daher kein GWR auszuweisen
Hofmattegréb Neuweg bis Einmundung in Rot (Nr. 30 15 R R R R 11.0| eingedolt
96386)
Muracherbéachli/ Gewésser nordlich Schmittewal Mu_/_m NMMM%M Schmittewaldbéch 1.0 2.0 2.0 12.0 12.0
Gewasser Nr. 96651, Birrhalde Abschnitt Nord (Nr. 96651) 1.0 1.5 1.5 10.8 11.0] GWR punktuell aufgrund Ufervegetation erhoht
WMMW\%_WQ Std, unter Lorze (Nr. 0.4-10 15 1.0 2.0 2.0 12.0 12.0| Gemaéss Begehung 19. Januar 2016 als Fliessgewasser deklariert
Langenthal hat fiir den Glllebach einen GWR von 11 m ausgeschieden (Stand
Glllebach** entlang Gemeindegrenze 1.0 2.0 2.0 1.5 3.0 23.0 23.0| VP), unter Berucksichtigung der Ufervegetation und BLN-Gebiet wurde der GWR
erhoht
Mumenthaler-weiher ** Mumenthaler-Weiher - - - - 15.0] GWR aufgrund Schutzgebiet festgelegt
Mirlibach 1.5-5.0 1.5 2 3.0 14.5 15.0] eGSB gemaéss Luftbild korrigiert
Seijumattbéchli : } 08 20 16 10 1.0 GWR flr %m:mﬂ Abschitt ausgewiesen, gemass Augenschein 16. Mai 2017
(Aktennotiz)
Schmittewaldbéchl Abschnitt ausserhalb Schutzgebiet 0.5 1.5 0.8 8.9 11.0| eingedolt, im Bereich Siedlungsgebiet GWR ausgewiesen
Abschnitt Schutzgebiet ** 2.5 1.5 0.4 0.6 8.6 11.0 eingedolt, GWR aufgrund Schutzgebiet auch im Wald ausgewiesen
Schmitteweiher ** - - - - 15.0 eingedolt, GWR aufgrund Schutzgebiet auch im Wald ausgewiesen
ab Schmitteweiher bis Neuweg - - - - 11.0] GWR abgestlitzt auf Revitalisierung
Stackholzergrabli 0.5 1.5 0.8 8.9 11.0 eingedolt, im Wald in der Nahe von Strassen, Gebauden GWR ausgewiesen
Storzlibach - - - - - - -] im Wald im Bereich von Strassen GWR ausgewiesen
Waéssergrabe inkl. Seitengewasser* * 1.0 1.5 1.5 14.0 14.0
Ziegelwaldgrabli >.Umoq:§ ab Ziegelwaldgrabli bis 0.5 15 0.8 8.9 11.0| fur offenen Abschnitt und bei Infrastrukturen GWR ausgewiesen
Einmindung Rot
Gewasser entlang Ziegeleiweg Abschnitt entlang Ziegeweg bis - - 1.2 1.5 1.8 11.5 11.0

Einmindung Stackholzgrabl

* Berechnung einseitig nach Biodiversitdtskurve (Art. 41a Abs. 1 GSchV)
** Berechnung beidseitig nach Biodiversitatskurve (Art. 41a Abs. 1 GSchV)
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Ablaufschema zur Bestimmung dicht
liberbauter Gebiete

Beurteilung eines Gebiets als dicht iberbaut in der
Nutzungsplanung oder Bewilligung flr zonenkonforme
Anlagen in dicht Uberbauten Gebieten gemass Art. 41¢
GSchV.

.

Das Vorhaben bzw. das Gebietist Teil einer urbanen

Baugruppe oder eines historischen Gewerbes mit Bezug —PE'

zu einem Gewasser (nach ISOS).

I

Betrachtungsperimeter
Umfasst einen Korridor von ca. 50 m x 100 m, einseitig
entlang des Gewassers (Mikroperimeter).
Der Gewasserraum im Betrachtungsperimeter ist
weitgehend von Bauten und Anlagen betroffen (mehr als
50% befestigte Strukturen).

v

Ja

I

BEURTEILUNGSKRITERIEN

o Der Standort liegt im Verhaltnis zum umgebenden
Siedlungskérper an zentraler Lage (Makroperimeter);

o Der Standort ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone
mit hoher Ausnitzung;

o Es handelt sich um eine Bauliicke oder um die
geringfiigige Erweiterung einer bestehenden Anlage;

o Die Grundsticke in der Umgebung sind baulich
weitgehend ausgenutzt;

o Der Standort tangiert keine bedeutenden,
siedlungsinternen Griin-/Freirdume;

o Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig;

o Das Vorhaben wertetden Gewéasserraum im Sinne

des GSchG auf.

Die Beurteilungskriterien fihren zu mehrheitlich positiven |:J

Antworten.

Gebiet ist nicht dicht Gberbaut

Gebietist dicht Uiberbaut
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Beurteilung der dicht iliberbauten Gebiete

Der Betrachtungsperimeter wurde jeweils so gewahlt, dass einseitig

des Gewassers ein Korridor von ca. 50 m Breite betrachtet wurde. Die
Langsbegrenzung des Betrachtungsperimeters erfolgte nach sinnvollen
Bebauungseinheiten, z.B. Wohngebiet, Gewerbegebiet etc. Wird innerhalb
des Betrachtungsperimeters eine Mehrheit, d.h. vier der sieben Beurtei-
lungskriterien erflllt, gilt der Abschnitt als dicht Gberbaut (grin = erfillt,
orange = weitgehend erfullt, rot = nicht erfullt).

Brunnbach,
Brunnmatte &
Bahngleise

GWR

Zone

Korridor

Abschnitt gilt
teilweise als
dicht Gberbaut

Breite Gewasserraum 17 m

UeO zur ZPP Nr. 15 «Brunnmatt», Bahnareal

> 50% befestigte Strukturen (Erschliessung- und Verkehrsfla-

chen, Bahngleise)

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringflugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

— Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlnraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig un-
verhaltnismassig.

— Das Vorhaben wertet den Gewdasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Abschnitt Lorze

GWR

Zone

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 12 m

Arbeitszone 3

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Bahngleise)

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringfugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlinraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Brunnbach,
Gsteigmatte

GWR Breite Gewasserraum 24 m
Zone Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig, Landwirtschaftszone
Korridor > 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und

Verkehrsflachen, Gartenanlagen)

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringflugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

— Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlinraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.

Abschnitt gilt als
teilweise dicht
Uberbaut
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Schmittewald-
bachli, Abschnitt
Hintergasse/
Bahnhofstrasse
(eingedolt)

GWR Breite Gewasserraum 11 m
Zone Dorfzone | (Ortshildschutzgebiet), Offentlicher Strassenraum
Korridor > 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und

Verkehrsflachen, Gartenanlagen)

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringfu-
gige Erweiterung einer bestehenden Anlage (Parzellen Nr.
1631)

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

— Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlinraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut



Buechwald-
bachli, Abschnitt
Geissbergstrasse
(eingedolt)

zone

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Uberbaut

Einwohnergemeinde Roggwil
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Anhang

Breite Gewasserraum 11 m

Offentlicher Strassenraum

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Gartenanlage)

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

Es handelt sich um eine Baullcke oder um die geringfugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
GrUinraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Buechwald-
bachli, Abschnitt
Geissberg/ Brenn-
ofenstrasse
(eingedolt)

GWR

Zone

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m

Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig, Wohnzone 2-ge-
schossig, Dorfzone II, Offentlicher Strassenraum

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Tiefgarage, Gartenanlagen)

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung (teilweise)

Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringfugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

Die Grundstlcke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grunraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

Das Vorhaben wertet den Gewdasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Berggrabli,
Abschnitt vor und
nach Dorfweiher
(eingedolt)

GWR

zZone

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m

Dorfzone Il (teilweise Ortsbildschutzgebiet), Grinzone, 6f-
fentlicher Strassenraum

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Gartenanlagen)

Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringflgi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlnraume tangiert.

Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Seijumattbachli
(eingedolt)

GWR

Zone

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m

Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Abstellplatze)

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnutzung

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringflugi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

— Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlinraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Ziegelwald-
grabli
(eingedolt)

Korridor

Abschnitt gilt als
dicht Gberbaut
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Breite Gewasserraum 11 m

Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig

> 50% befestigte Strukturen (Gebaude, Erschliessung- und
Verkehrsflachen, Abstellplatze)

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Der Abschnitt ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone mit
hoher Ausnltzung

— Es handelt sich um eine Baullicke oder um die geringfluigi-
ge Erweiterung einer bestehenden Anlage

— Die Grundstucke in der Umgebung sind baulich weitge-
hend ausgenutzt.

— Im Abschnitt werden keine bedeutenden Siedlungs- und
Grlnraume tangiert.

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ist langfristig
unverhaltnismassig.

— Das Vorhaben wertet den Gewasserraum im Sinne des
GSchG auf.
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Anhang 4 Abweichungen kantonales Gewassernetz
In den folgenden Féllen wurden (gréssere) Abweichungen zum kantonalen
Gewassernetz festgestellt, so dass jeweils der Verlauf angepasst und der

Gewasserraum gemass angepasstem Verlauf festgelegt werden musste:

Nr. 1 Hofmattegrabli

ZP Gewasserraume mit GNBE-Netz Auszug Leitungskataster

Erlauterungen

Die EinmUndung des Hofmattegrabli in die Rot erfolgt Uber ein stdlich offen verlaufendes Gerinne,
welches dem Verlauf gemass kantonalem Gewassernetz entspricht und eine nordlich liegende Entlas-
tungsleitung.

Der Verlauf des Hofmattegrabli Uber die Hofmatte wurde gemass Fotoaufnahmen der Gemeinde Uber-
nommen.

Festlegung Zonenplan Gewadsserraum
Der Gewasserraum wird Uber alle Verlaufe mit einem Gewasserraum von 11.0 m festgelegt.
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Nr. 2 Berggrabli

ZP Gewasserraume mit GNBE-Netz Auszug Leitungskataster

Erlduterungen
Der Verlauf des Berggrabli wurde gemass dem Leitungskataster und der amtlichen Vermessung im Zo-
nenplan aufgenommen.

Festlegung Zonenplan Gewasserraum
Der Gewasserraum wird abgestutzt auf den aktualisierten Verlauf auf 11.0 m festgelegt.

Nr. 3 Brunnbach, Tafeley

ZP Gewasserraume mit GNBE-Netz Auszug Leitungskataster

Erlauterungen
Der Verlauf des Brunnbachs im Bereich Tafeley wurde gemass der amtlichen Vermessung im Zonenplan
aufgenommen.

Festlegung Zonenplan Gewasserraum
Der Gewasserraum wird abgestltzt auf den leicht angepassten Verlauf auf 16.0 m festgelegt.
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Nr. 4 Ziegelwaldgrabli
ZP Gewasserrdume mit GNBE-Netz Auszug Luftbild mit AV

Erlduterungen

Der Verlauf des Ziegelwaldgrabli wurde im unteren Abschnitt, vor der Einmundung in die Rot, auf die
amtliche Vermessung abgestltzt, angepasst. Der Verlauf gemass amtlicher Vermessung ist ebenfalls im
Luftbild erkennbar.

Festlegung Zonenplan Gewasserraum
Der Gewasserraum wird abgestutzt auf den leicht angepassten Verlauf auf 11.0 m festgelegt.

Nr. 5 Ziegeleibachli
ZP Gewasserraume mit GNBE-Netz Fotoaufnahme Werkhof
=

LI

~ Ziegelwald

Erlduterungen

Der Verlauf des Ziegeleibachli wurde auf die amtliche Vermessung abgestutzt, angepasst. Beim weiter-
fuhrenden Verlauf geméass GNBE-Netz handelt es sich lediglich um eine Prozesswasserleitung (Seitenka-
nal Rot), fur welche kein GWR auszuweisen ist.

Festlegung Zonenplan Gewasserraum
Der Gewasserraum wird abgestutzt auf den leicht angepassten Verlauf auf 11.0 m festgelegt.
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