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Turnhalle Bundtenacker, 4914 Roggwil

Sanierung und Umbau Turnhalle fGr Tagesschule

Roggwil, 8. Oktober 2024



Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

AbkUrzungen:

TH: Turnhalle BA: Bundtenacker
TS: Tagesschule EG: Erdgeschoss
OG: Obergeschoss UG: Untergeschoss

Ruckblick Machbarkeitsstudie Provisorium Tagesschule

Im Marz 2024 habe ich den Auftrag fUr die Machbarkeitsstudie eines Provisoriums der
Tagesschule in der Turnhalle Bundtenacker erhalten.

Die TH soll im EG fir den Turn- und Spielunterricht weiterhin zur Verfligung stehen. Es soll
gepruft werden, in der Halle UG mit entsprechenden Einbauten eine voriibergehende
Tagesschulnutzung maglich zu machen.

Mit kleinen Einschrankungen konnte das geforderte Raumprogramm im UG und in der Galerie
untergebracht werden.

Hohlboden: Die optimale Losung fur den Tagesschulbetrieb in der TH BA ist das EinflUgen eines
Hohl- oder Zwischenbodens auf der gleichen Hohe wie die Nebenrdume im UG. So sind alle
Raume im UG schwellenlos begehbar. Die Fenster im UG haben nun eine normale
BrUstungshohe von ca. 90 cm und die Raumhdhe betragt neu ca. 2.50 m.
Behindertengangigkeit: Fur eine langerfristige Nutzung der TS in der unteren TH stellt sich die
Frage der hindernisfreien Zuganglichkeit. Das Gebaude und die einzelnen Geschosse missen
mit Rampen, Treppenliften oder mit einem zentralen Lift erschlossen werden kénnen.
WC-Anlagen: Fur einen provisorischen Betrieb kdnnen die WC-Anlagen im UG weitgehend
beibehalten und weiterbenutzt werden.

Klche: Dagegen ist flr einen Tagesschulbetrieb der Einbau einer neuen funktionalen Kiche
unabdingbar. Die bestehende Festwirtschaftskiche ist nicht geeignet.

Baulicher Zustand: Die TH wurde 1935 gebaut und seither sind keine wesentlichen
Sanierungsmassnahmen getatigt worden. FUr einen langerfristigen Schulbetrieb im UG sind
energetische Massnahmen und eine allgemeine Sanierung empfehlenswert.

Ein provisorischer Tagesschulbetrieb bis max. 5 Jahre ist denkbar. Die baulichen Anpassungen
sind aber trotzdem sehr umfangreich.

...............

|
1 f%

;J
[o})

A1 A A

—
o
.
NBE

|| | || |

atelier fUr architektur, Dorfstrasse 20, 4914 Roggwil 2



Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

Projektierung Umbau und Sanierung TH Bundtenacker flr Tagesschule

Mit Freude habe ich dann im Juni 2024 der Auftrag fir Weiterbearbeitung flr eine umfassende
Sanierung und den Umbau der TH BA erhalten.

Aufgabe:

Der Fachausschuss und der Gemeinderat haben sich entschieden, die Turnhalle Bindtenacker
fUr den permanenten Betrieb der TS mit allen erforderlichen baulichen Massnahmen, der
energetischen Sanierung, sowie der Umgestaltung des Aussenplatzes mit einer neuen Zufahrt
zur TH BA weiter zu bearbeiten.

Die Aufgabenbereiche:

a) Unterteilung der Halle UG und der Galerie in die einzelnen Tagesschulrdume nach

dem Raumprogramm vom 4. August 2024.

Aufrechterhaltung des Spiel- und Turnunterrichts der Unterstufe in der TH EG.

Aufbau des Hohlbodensystems mit UnterlUftung.

d) PrUfung des statischen Systems fiir einen spateren Umbau der TH im EG.

e) Anpassung der Sanitarrdume und der Klche flir den Tagesschulbetrieb.

f) Lifteinbau fur die hindernisfreie Zuganglichkeit aller Schulrdume im EG, UG und OG,
sowie dem Aussenbereich.

g) Energetische Sanierung der TH BA

h) Sanierung des Daches mit Vorbereitung flr eine Solaranlage.

i) Umgebungsgestaltung inkl. Rickbau des Tartanbelags und der Neugestaltung der Sport-
und Spielflachen

i) Neuerschliessung der TH BA ab der Hintergasse.
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Raumprogramm:
Nutzung Lage Soll-Flache Ist-Fliche ~ Abweichung
m2 m2 m2

Tagesschulraum Kindergartenkinder Halle UG 50 49.7 -0.3
Tagesschulraum Z1 Halle UG 50 49.7 -0.3
Tagesschulraum Z2 Halle UG 50 38 -12
Ruheraum 1 Galerie OG 15 23.2 8.2
Ruheraum 2 = Besprechung Aufenthalt Galerie OG 15

Bastelraum Halle UG 20 38 18
Bewegungsraum Halle EG 20 264 244
Lagerraum UG 15 17 2
Toiletten Madchen UG 10 15.4 5.4
Toiletten Knaben UG 10 15.4 5.4
Kiiche uG 40 14.9 -19.2
Lager Kiiche UG 5.9
Hausdienst/Reinigung uG 10 4.4 -5.6
Biro/Leitung Galerie OG 15 13 -2
Besprechung Aufenthalt Galerie OG 15 18.3 33
Garderobe Team UG 5 14.3 9.3
Garderobe Schiler UG 42.1 42.1
Toiletten Team UG 10 3.9 -6.1
Gerateraum EG 10 10.9 0.9
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

Aufgabenbereiche:

a) Unterteilung der Halle im UG in die einzelnen Tagesschulrdume nach
Raumprogramm:

Die TH UG wird mit Holzstander-Trennwandkonstruktion in etwa vier gleich grosse
Tagesschulraume aufgeteilt. Im Bereich der jetzigen Festwirtschaftskiiche wird die
Tagesschulkiiche mit Nebenraumen eingerichtet. Die WC-Anlagen ersetzen die alten
Duschen und Garderoben.

Der ganze Tagesschulbereich im UG ist ein Brandabschnitt. Von jedem Standort aus kdnnen
die beiden Treppenhauser innerhalb von 25m erreicht werden.

Da das geforderte Raumprogramm nicht vollumféanglich im UG abgefllt werden kann,
werden die ungenutzten Raume im OG/Galerie als BUro, Arbeits- und Ruherdume zur TS
dazu genommen.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

b) Aufrechterhaltung des Spiel- und Turnunterrichts der Unterstufe in der Halle EG:

Die bestehende TH im Erdgeschoss wird weiterhin fir den Spiel- und Turnunterricht der
Unterstufe, sowie als Bewegungsraum der TS vorgesehen und beibehalten.

Um einen unabhangigen Turnbetrieb aufrecht zu erhalten, missen die WC-Anlagen,
Duschen und Garderoben neu angepasst werden.
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Das Hohlbodensystem ermdglicht einen hindernisfreien Schulbetrieb im ganzen UG.
Dabei wird eine Holzdecke mit Feuchtigkeitsschutz, Warmedammung gegen Unbeheizt,
Dampfbremse und Belag vorgesehen.

Dieser Boden wird mittels vier LUftungsschéchten permanent unter- und durchlUftet.

Um Kaltebricken zu vermindern wird die Aussenmauer unter dem Hohlboden gedammit.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

d) PrUfung des statischen Systems flr einen spateren Umbau der TH im EG:

Beim Bau der Halle im Jahr 1935 wurden im UG vier StUtzen vorgesehen, um die
hurdisartige Betondecke zu tragen. Zwei dieser Stiitzen wurden aber schon bald entfernt.
Die Last wurde durch einen massiven Uber die ganze Hallenbreite gespannten Stahltrager
abgefangen.
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Es stellte sich nun die Frage ob ein spéaterer Ausbau im EG und OG mit dem bestehenden
statischen System abgefangen werden kann. Der Ingenieur geht davon aus, dass flr einen
Ausbau die entfernten Stitzen im UG wieder eingefligt werden mussen. Beim Umbau der
Halle im UG sollen die bestehenden Fundamente auf inre Tragfahigkeit gepruft und wenn
mdglich oder notig die Stitzen wieder eingebaut werden.

e) Anpassung der Sanitarraume und der Klche fur den Tagesschulbetrieb:

Die ziemlich einfach ausgestatte Festklche im UG ist flir den Tagesschulbetrieb véllig
ungeeignet. Daher wird diese samt dem Abluftsystem rickgebaut und durch eine
zweckmassige, funktionale Kliche mit den dazugehdrenden Nebenrdumen ersetzt.
Ebenfalls werden die bestehenden Garderoben und Duschen als WC-Anlagen fUr die
Tagesschule komplett neu eingerichtet, inkl. neuen Versorgungsleitungen.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

f) Lifteinbau fur die hindernisfreie Zuganglichkeit aller Schulraume:

Um einen dauerhaften und hindernisfreien Schul- und Turnbetrieb zu ermdglichen ist der
Einbau einer Liftanlage zwingend. Will man das Gebaude mit allen Geschossen erreichen
und dabei am wenigsten vom bestehenden Geb&ude und der bendtigten Nutzflache in
Mitleidenschaft zu ziehen, schlage ich vor, die Liftanlage mit einem einfachen Betonschacht
im Bereich des jetzigen Knaben-WC’s neben dem Haupteingang anzuordnen.

Dieser Eingriff ist mit den Auflagen des Denkmalschutzes vereinbar.

44444

280
t

79

225

Vorplatz Lift
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0) Energetische Sanierung der Halle unter Berlcksichtigung der denkmalpflegerischen
Auflagen:

Bei einem Umbau flr die Umnutzung dréngt sich eine energetische Sanierung der
Aussenhlle auf. Dazu gehort der Ersatz der uralten Fenster in den Nebenrdumen, der Ersatz
der 20-jahrigen Fenster in den beiden Hallen, einer Aussendammung der Fassade und der
Dammung des Estrichbodens. Der Estrich bleibt unbeheizt und nicht isoliert. Der Boden in
der unteren Halle wird mit dem Hohlbodeneinbau ebenfalls gedammit.

Da das Gebaude nach wie vor als erhaltenswert eingestuft ist, winscht der kantonale
Heimatschutz, dass die strenge Vorkriegsarchitektur der 30er-Jahre auch nach der
Dammung der Fassade gleich markant in Erscheinung tritt. Dazu mussen die bestehenden
langgezogenen Fenstergesimse aufgedoppelt werden. Die neuen Fenster behalten die
kleinteilige Unterteilung bei. Auch der Sockel wird in der Struktur und farblich wieder in
Erscheinung treten.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

h) Sanierung des Daches mit Vorbereitung fur eine Solaranlage:

Das Dach der TH Bundtenacker wurde seit dem Bau im Jahr 1935 zwar unterhalten aber nie
neu eingedeckt. Es besteht aus alten Roggwiler-Ziegeln auf einer nicht mehr tragfahigen
Lattung. Ein Unterdach und die Konterlattung fehlen. Im Zusammenhang mit einer
umfassenden Sanierung des Gebaudes kann nicht auf die Neueindeckung des Daches
verzichtet werden. Ebenfalls ist fUr einen mdglichen Aufbau einer Solaranlage ein tragfahige
Unterkonstruktion nétig.

Die Dachentwésserung wird bis jetzt Uber eine marode Entwasserungsleitung in die
Kanalisation der TH gefuihrt. Neu soll das Dachwasser in eine Retentionsanlage zur
Bewasserung der Aussenanlagen und einen Uberlauf in eine Versickerung gefiihrt werden.

Umgebungsgestaltung inkl. Rickbau des Tartanbelags und der Neugestaltung der
Sport- und Spielflachen:

[—

Die Tartanbelage des Allwetterplatzes auf der Westseite der Turnhalle sind schon seit Jahren
in einem sehr schlechten Zustand. Sie sind an diversen Stellen abgetragen oder aufgerissen.
Es besteht Stolpergefahr. Fir den Schulsport kann der Allwetterplatz nicht mehr ohne
Bedenken benutzt werden.

Dieser Belag soll komplett rickgebaut und durch eine Rasenflache ersetzt werden.

In diesem Zusammenhang wird die ebenfalls alte und defekte Flutlichtanlage riickgebaut
und durch eine neue, an die neue Umgebung angepasste LED-Aussenbeleuchtung ersetzt.

Spielfeld/Rasen
neu, 56/100m
5600m2

15 Parkplatze 2.50/5.00i
TH Buindtenacker

neue Erschliessungsstrasse %
TH Blindtenacker

Auf der nordwestlichen Seite der TH BA wird eine ca. 500m2 grosse Spielflache flr die TS
mit Sandkasten, Spielgeraten und Bepflanzung vorgesehen.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

)) Neuerschliessung der TH BA ab der Hintergasse:

Bisher ist die TH BA zu Fuss oder mit dem Fahrzeug nur Uber den unteren
Blndtenackerweg erreichbar, ebenso wie die Kindergarten | und Il. Schon jetzt ist die Zufahrt
Uber den unteren Blundtenackerweg in Stosszeiten stark belastet. Um die angespannte
Situation mit der neu geplanten TS nicht noch mehr zu verschéarfen, schlagen wir im
Zusammenhang mit der Neugestaltung des Aussenplatzes eine neue Erschliessung ab der
Hintergasse vor. Gleichzeitig werden flr die Benutzer der Anlage 15 Parkplatze, teilweise mit
Elektroladestationen geschaffen.
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

Baukosten:

Um diese umfangreichen Sanierungs- und Umbauarbeiten sicher einschatzen zu kénnen
sind fUr die einzelnen Arbeitsgattungen von ortlichen Unternenmern Offerten erstellt worden.
Dabei kann man vier Kostenbereiche unterscheiden.

a) Umbauarbeiten fUr die geplante Nutzung als Tagesschule:
Die Vorbereitungsarbeiten und Umbauarbeiten im Gebaude flir den Tagesschulbetrieb inkl.
Mobiliar kommen auf ca. Fr. 1680000

b) Energetische Sanierung der Hulle.
Die Massnahmen um die Aussenhdille zu sanieren (Dach, Dammung Estrich,
Aussendammung, Fenster) betragt ca. Fr. 870°000

c) Neuerschliessung ab Hintergasse:
Die Neuerschliessung der TH BA ab der Hintergasse mit Parkplatzen belauft sich auf
Fr. 215000

d) Der Riickbau des Tartanbelages und die Umgestaltung des Aussenbereiches
betragt Fr. 540‘000

Diese Arbeiten sind allesamt miteinander verknupft und lassen sich nicht ohne weiteres
aufsplitten oder etappieren.

Die Halfte der Kosten werden fUr den Einbau der TS bendtigt.

Bei so umfangreichen Umbauarbeiten ist die Sanierung der Gebaudehlille ebenfalls zwingend.
Auch die Neuerschliessung ab der Hintergasse steht in einem direkten Zusammenhang mit dem
Umbau fur die TS.

Die Umgestaltung der Aussenbereiche, insbesondere die Sanierung des Allwetterplatzes wird
schon seit Jahren gefordert. Es ist vorteilhaft, die Sanierung des Allwetterplatzes im
Zusammenhang mit den weiteren Arbeiten zusammen durchzuflhren.

Die Kosten belaufen sich total, inkl. MWST auf Fr. 3‘305‘000

Bauprogramm:

Bei der Annahme des Investitionskredites wirde sich das Bauprogramm voraussichtlich so
gestalten:

Baugesuch/Bewilligung: Februar — April 2025
Demontagen und Rickbauarbeiten, Provisorien April — Mai 2025
Rohbauarbeiten | Mai — Juni 2025
Sanierung Fassade und Dach Juni — September 2025
Rohbauarbeiten Il Juli — September 2025
Umgebungsarbeiten Erschliessung Juli — September 2025
Platzgestaltung September - Oktober 2025
Ausbau | Oktober — November 2025
Ausbau Il Dezember — Februar 2025/26
Reinigung/Bautbergabe Marz 2026
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Turnhalle Bundtenacker, Roggwil: Sanierung und Umbau fir Tagesschule

Dank

Ich kann mir eine Tagesschulnutzung in der Turnhalle Bundtenacker sehr gut vorstellen.

Die ganze Anlage TH BA wlrde mit der geplanten Nutzung, der Umgestaltung des
Aussenbereiches und der neuen Zufahrt zusammen mit den beiden Kindergarten als eigener
Schulstandort sehr aufgewertet.

Die Planungsarbeit war sehr interessant und hat mir Freude gemacht.
Ich danke Ihnen herzlich fur das entgegengebrachte Vertrauen und hoffe, weiter an der
Ausfliihrung der Umbauarbeiten an der Turnhalle Blindtenacker mitwirken zu kénnen

Martin Siegenthaler
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