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EINWOHNERGEMEINDE ROGGWIL

SONDERBAUVORSCHRIVFTEN
ZUM UEBERBAUNGSPLAILI ©NR. 11

"ROTBRUESTELIHKHUBEL"

Parzelle Nr. 1071 der Burgergemeinde Roggwil

Roggwil, 20.3.1979



SONDERBAUVORSCHRIPFTEN

zum Ueberbauungsplan Nr. 11 "Rotbriistelihubel"

Wirkungsbereich

Stellung zur Bau-
ordnung

Ueberbauungsplan

Art. 1

Der Ueberbauungsplan Nr. 11 und die
Sonderbauvorschriften gelten fiir das
im Plan markierte Gebiet und fiir die
farbig eingetragenen Erschliessungs-
anlagen.

Art. 2

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts
anderes bestimmen, gelten die Vorschriften
des Baureglementes der Gemeinde Roggwil.

Art, 3

Der zugehtrige Ueberbauungsplan regelt
verbindlich

- Art und Grad der baulichen Nutzung

- Erschliessungsstrassen

- Baulinien

- Freifl&dchen

B
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Zoneneinteilung

Das fg%ze Gebiet ist e@gi;g¥3533314aﬂﬂﬁuia

Art. 5

Das Gebiet ist aufgeteilt in

a) Freifldche
gem. Art. 27 Baul und Avt. 3¢ GIBR
F

b) Wohnzone
gem. Art. 87 BauV
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Baupolizeiliche
Masse

Architektonische
Gestaltung

Gebtudestellung

Firstrichtung

Dachgesteltung

Art. 6

Zone kGA gGA GH GZ GL a

Wl 5 m 10 m* 65 m 1 20 m 0,2
W2 5m 10 m 7 m 2 20 m 0,3
W2R 65m 10 m Tm 2 40 m 0,4
W3 6 m 14 m 10 m 3 45 m 0,6

* Der gGA ist auf der Slidseite zu messen.

kKGA = kleiner Grenzabstand
gGA = grosser Grenzabstand
GH = Gebidudehshe

GZ = Geschosszahl

GL = Geb#dudeldnge

a = Ausnitzungsziffer
Art. 7

Die Gesamtanlage soll als bzuliche Einheit
wirken. Konstruktionen, Formen und Mate-
rialien, welche diese Einheit wesentlich
beeintréchtigen, sind untersagt.

Art. 8

Die GebZude sind weweedsiss rechtwinklig
zur Fall-Linie des Hanges anzuordnen.
Art. 9

In Zone W 1 muss die Hauptfirstrichtung

rechtwinklig oder parallel zur Fall-ILinie
des Hanges laufen.

Art. 10

Flachdidcher sind nicht zul&ssig.

In der Zgne W 1 darf die Dachneigung hoch-
o,

stens 27  betragen.



Art. 11

Farbgebung Fir die Farbgebung der Fassaden sind zurick-
haltende Tone zu wdhlen. Die weisse Farbe
ohne starke Brechung ist untersagt.

Art. 12

Umgebungsgestaltung Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsge-

staltungsplan einzureichen. Bei den Par-
zellen westlich des Buchrainweges darf
das gewachsene Terrain auf eine Breite von
1,00 m 18ngs der westlichen Marche nicht
verédndert werden. Baum- und Heckenpflan-
zungen sind zu fordern.
Auf der Bergseite des Buchrainweges ist
neben der Strassenfahrbahn auf privatem
Grund ein Bankett von 50 cm einzuhalten,
sofern kein Trottoir erstellt wird.

Art. 13

Autoabstellplédtze In den Zonen W 1 und W 2 ist pro Haus
ausser dem Vorplatz zur Garage noch ein
zusédtzlicher Autoabstellplatz zu erstellen.

Art. 14
Radio und Fernseh- Von aussen sichtbare individuelle Antennen
antennen sind nicht gestattet.

Art. 15
Inkrafttreten Die Sonderbauvorschriften treten mit der

Genehmigung durch die kantonale Baudirek-
tion in Kraft (Art. 45 BauG).

Art. 16

Revision der Sonder- Fir die geringfiigige Aenderung der Sonder-
bauvorschriften bauvorschriften kommt das in Art. 1%5 BauV
vorgesehene Verfahren zur Anwendung. Die
Zweckmissigkeitspriifung durch die kantonalen
Behtrden gem. Art. 44 BauG bleibt vorbehalten.
Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ict
Art. 46 BauG anwendbar.



Genehmigungsvermerke

Vorpriifung vom 22.1.1979 / 22.2.1979

Publikation im Amtsblatt vom 7.2.1979, im Amtsanzeiger vom 8.2.1979
Oeffentliche Auflage vom 8.2. - 9.3.1979

Perscnliche Benachrichtigung der Grundeigentimer am 5.2.1979
Einspracheverhandlung am 16.3.1979

Erledigte Einsprachen 13

Unerledigte Einsprachen 20

Rechtsverwahrungen T

Genehmigt durch den Gemeinderat am %1.1.1979
Genehmigt durch die Einwohnergemeinde Roggwil am 20.3.1979

mit 120 Ja

2 Nein Af’ -

Der Présidentz?//" e B

Der Sekretidr:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil, den 20. April 1979 7

Der Gofmeindeschreiber:
7
J e A
)

Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion:

GENEH!!GT unter Vorbehalt
des Beyc

BAUD§
Der B

1979
1 1ON DES KANTONS BERN
ektor:



Mit diesen Sonderbauvorschriften erklédrt sich
einverstanden:

Grundeigentimerin Parz. Nr. 1071:

Burgergemeinde Roggwil






EINWOHNERGEMETINDE ROGGWIL

Perimeterdnderung nach Art. 122 Bauv

Ueberbauungsplan Nr. 11 "Rotbriistelihubel"

Situation MST 1: 500

Genehmigungsvermerke

Vorpriffung vom 19.3.1993

Direkte Mitteilung der Anstésser am 16.6.1993
Planavflage vom 18.6.199% - 28.6.1993
Eingegangene Einsprachen: 2

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen: 3
Rechtsverwahrungen: =

Nochmalige Mitteilung der Anstdsser (rev. Perimeteréinderung) am 1.9.93
Planauflage vom 2.9.93 - 16.9.93
Eingegangene Einsprachen: 1
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 1
Rechtsverwahrungen: =

Beschluss des Gemelnderates am: £ 0. Okt. 1993

Namens des Gemeinderates
Die Prasidentin: Der Sekretar;

‘%‘LN/ | ek s

Die Richtigkeit dieser Angaben beschelnigt:
Roggwil, den . Der Gemeindeschreibet:

RN S B 2z,

GENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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GERBER + FLURY AG
R
GENEHMIGUNGSVERMERK S e
AIlI’.'H'I:TEKTLR LND IVQENIELRBLRU
ORTS- UND SIEDLUNGSPLANUNG
AUDIOVISUELLE PRODUKTIONEN

Mitwirkungsverfahren VOm: ........ccccccoeivmunnrinees 9.-29, Juni 1994 :
Vorprifang Won: casissisibacnn 20. Januar 1995
Publikation im Amtsblatt vom: ......... w29 April 1995 - Samuel Gerber
Publikation im Amtsanzeiger vom: 27. April / 4. Mai 1995 ::h“' ‘:"“" e L T
dinl,cgiui:znieur ETH/SIA
Offentliche Auflage vom:  ...cooevvecrrrmneeeneene 27. April - 29. Mai 1995 Damel O A\r‘%-;ﬂ%-m.
umpianer .

Rechtsverwahrungen: s
Erledigte Einsprachen: ~~ ——
Unerledigte Einsprachen: === e

- \
Beschlossen durch dem Gemeinderat am: 31. Mai 1995

KANTON BERN

Die Gemeindeprésidentin: Der Sekretér:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Geringfiigige Anderung (nach Art. 122 Abs. 5 BauV)
Roggwil, den 25. September 1995 Der Gemeindeschreiber: des Uberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften

z- . e > "Rotbriistelihubel"

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

GENEHMIGT durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
am: 2 4 Jan, @

T

Datum: 23. Februar 1995

Bettenhausenstr. 44, 31360 Herzogenbuchsee
Telefon 083 A0 bA 66, Telefax UR3 6132 28



Ausschnitt Zonenplan

Ausschnitt Zonenplan Mst. 1:2'500

Begriindung

- Mit der laufenden Teilrevision der Ortsplanungsunterlagen werden die Berechtigungen der
ZPP's innerhalb der Gemeinde itberpriift und allenfalls Ersatzméglichkeiten vorgeschlagen.
Berechtigterweise wird auch der betroffene Uberbauungsplan (entstanden 1979) erfasst.

- Anlisslich der Ortsplanugnsrevision (genehmigt 1991) wurde iiber das ganze Gebiet die
Ausniitzungsziffer korrigiert. Nicht jedoch im Gebiet Rotbriistelihubel. Der betroffene
Uberbauungsplan wurde seit der Rechtskraft mehrere Male (Gesahosszahlen / minimale
Abstandsvorschriften, Gebdudehthe u.4.) sicher berechtigterweise geéindert.

- Betreffend Nutzungsmass driingt sich eine Korrektur auf, welche mit dieser Anderung
vorgenommen werden soll.

Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 11 "Rotbriistelihubel”

A) Ist-Zustand

Art. 6
Baupolizeiliche
Masse Zone  kGA gGA GH GZ GL a
W1 S5m 10m* S5m 1 20m 02
w2 5m 10m Tm 2 20m 0,3
WZIR 5m I0m Tm 2 d0m 04
W3 6m 14m 10 m . 45 m 0,6
*  Der gGA ist auf der Siidseite zu messen.
kGA = kleiner Grenzabstand
gGA =  grosser Grenzabstand
GH = (Gebdudehdhe
GZ =  Geschosszahl
GL = (Gebiudelinge
a = Ausniitzungsziffer
B) Neuer Zustand
Art. 6
Baupolizeiliche
Masse Zone  kGA gGA GH GZ GL a
Wl  5m 10m* 5m | 0m 03 i
W2 5m 10m Tm 2 20m gem. W 2
(Gem. BR)
W2R 3m I0m 7Tm 2 40m gem. W2 |
{Gem. BR) |
W3 6m 14 m I0m 3 45m gem. W3 |
(Gem. BR) |
*  Der gGA ist auf der Siidseite zu messen. E
kGA = kleiner Grenzabstand
gGA =  grosser Grenzabstand
GH =  (Gebdudehthe
GZ = Geschosszahl
GL Gebiudelinge
a = Ausniitzungsziffer




GENEHMIGUNGSVERMERK
Acchitekivebiro Watthee + Partnee GmbH

33
Bergstrasse 7, 4914 Roggwil, Tel. 062 /929 36 16, Fax 062 /929 36 16 @v@ ! 43
Vorpriifung vom: 21. Januar 1998
Publikation im Amtsanzeiger vom: 12. und 19. Februar 1998
Oeffentliche Auflage vom: 12. Februar - 16. Marz 1998
Rechtsverwahrungen: 0
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0 !
KANTON BERN -

> EINWOHNERGEMEINDE ROGGWIL
Beschlossen durch den Gemeinderat am: 18. Mirz 1998
Roggwil, den 20. Marz 1998 Namens des Gemeinderates:

Geringfiigige Anderung (nach Art. 122 Abs. 5 BauV)
des Uberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften
"Rotbriistelihubel" ( parzelle 2002 )

Die Gemeindeprésidentin: Der Sekretdr:

Die Richigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil, den 20. Mirz 1998 der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden u. Raumordnung

- 5. Mai 1998 M/VVV Datum: 10. Februar 1998




A) Ausschnitt % : :
Zonenplan
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B) Neuer Planausschnitt
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Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 11 "Rotbriistelihubel”

Begriindung

Da die Nachfrage bei der Burgergemeinde nach Land fir freistehende
Einfamilienhduser gross ist, wurde eine Parzelleneinteilung gewahlt die es
ermdglicht, sechs freistehende Einfamilienhaus-Parzellen anzubieten.

Dies hat zur Folge, dass das Baufeld W2R (Reiheneinfamilienhduser) in ein Baufeld
W2 umgewandelt werden muss. Mit der gleichzeitigen Aufhebung der
dazwischenliegenden Baulinien entsteht ein zusammenhangendes Baufeld W2

innerhalb welchem neu die baupolizeilichen Masse nach Gemeindebaureglement Art
51 zur Anwendung kommen.

A) Ist-Zustand L 1
avpolizeiliche
flasse Zone  kGA eGA  GH GZ GL a
Wi im I0m* §m 1 Wm 03
Wa 5m Wm Tm 2 Wm  gem W2
(Gem, BRY
W2IR im 0m Tm a Om  gem W2
(Gem. BR)
W3 6m 14m Wm 3 43m  pem W3
(Gem. BR)
*  Der gGA ist auf der Stidseite zu messen.
kGA =  kleiner Grenzabstand
gGA = grosser Grenzabstand
GH = Gebiudehihe
GZ = Geschosszahl
GL = Gebdudelinge
a = Ausnitzungsziffer
B) Neuer Zustand
An.6
Baupolizeiliche
Masse Zone  kGA gGA  GH GZ GL a
Wil fm 0w im0 Hm 03
W2 im I0m Tm i 0m  gem W2 !
W2* 4m  8m 7m 2  30m (Gem.BR |
WIR im 0m Tm . 40m gem. W2
(Gem. BR)
W3 6m 14m 10m 5m  pem. W3
(Gem. BR)
* Gilt nur fir Parz. 2002 Plan B
*  Der gGA ist auf der SOdseite zu messen.
kGA = kleiner Grenzabstand
eGaA = grosser Grenzabstand
GH = Gebiudehthe
GZ = (eschosszahl
GL = (ebiudelinge
a = Ausniizungsziffer




\

Alter Planausschnitt
1:500

Neuer Planausschnitt
1:500

Parz, Nr 2295

Genehmigungsvermerke
Geringfugige Anderungen (nach Art. 122 Abs, 5 BauV)
des Uberbauungsplanes mit Sonderbauvorschiiften

"Rotbrustelihubel’ (Parz. Nr. 2295)
Publikation Im Amisanzeigervom 02.42,200% + 0% 42 Zecl-
Otfentiche Aufioge vomoZ A2, Zeet bls 0% .64, 200 8
Einspracheverhandiungam A6, 02 . 2Zoob
Erledigte Einsprachen: A
Uneredigte Einsprachen: O
Rechtsverwahrungen: A

Beschlossen durch den Gemelnderat am 2% o032, 2005

Namens der Einwohnergemginde:
Der Président: %}

~== Tt

Getingligige Anderungen
(nach Ar. 122 Abs. 5 BauV)
des Uberbauungspianeas mit Sonderbauvarschriften

"Rotbristelinubel" (par. ni, 2295)

Infolge vermehrter Nachfrage nach freistehenden
Einfarmillenhausern und haushalterscherermn Um-
gang mit den Baulondreserven, st die Parzelierung
$0 gewahil worden, dass 4 Einfamillenhauser und
&in Mehrfomilenhaus erstedt werden kannen.
Dafir werden die alfen Bautelder W2 und W3
angepasst und die boupolizeiichen Masse kom-
men noch dem Gemeindebaureglement Arf, 51
2ur Anwendung.

Baupolizelliche Masse
Art. & der Sonderbauvorschiifien:

bisher:
Ione | kGA [gQGA | GH | GBI | GL a

w3 | é6m |14m [1om | 3 |45m | 07
W2 | Bm |10m | ?7m | 2 | 20m | 05

der g&A ist aul der Sidselte zu messen,

newu:

fir die Parzelie Nr. 2295 gelten die boupolizeilichen
Masse der W2 und W3 des Baureglementes der Ge-
Roggwil,

In Abanderung zu Art. 8, und 9. der Sonderbauvor-
iften kann die im Bereich der W2
paraliel oder in der Fallinie zum Hang verlaufen,

Die Richtigkeft dieser Angaben bescheinigt:
Roggwil, den £4: - o8

/;%;ﬁ}%’ﬂﬂ

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung am: 12 jyij 2005

7z

Kanton Bem

Einwohnergemeinde Roggwil

Geringfugige Anderungen (nach Art. 122 Abs. 5 BauV)

des Uberbauungsplanes mit Sonderbauvorschriften

"Rotbrustelihubel” ear. nr. 2295)

18, Marz 2006

atelier filr architektur

martin siegenthaler dorfstrasse 20

4014 1oggwil

dipl architekt ath/sia el 06929 4505 fax: 0B2/B29 45 06



Einwohnergemeinde Roggwil Kanton Bern

l':!.berbauungsordnung Nr. 11 ,,Rotbriistelihubel” vom 20.03.1979
(Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften)
4. Anderung der Uberbauungsordnung

Gemischt-geringfligiges Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

&

Fassung vom 10.04.2015 Stand: Genehmigung

Die Planung besteht aus:

—  Uberbauungsplan alt / neu

—  Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Nr. 11 ,,Rotbriistelihubel
alt/ neu

Weitere Unterlagen:

—  Erlauterungsbericht syntas

solutions

Syntas Solutions AG

Planungs- und Prozessberatung
Wasserwerkgasse 20

Postfach 90

3000 Bern 13



Gemeinde Roggwil Uberbauungsordnung Nr. 11
.Rotbristelihubel”

Sondg_arbauvorschriften Alt
zum Uberbauungsplan Nr. 11 Rotbristelihubel”

Artikel 3

Uberbauungsplan Der zugehérige Uberbauungsplan regelt verbindlich
— Art und Grad der baulichen Nutzung
— Erschliessungsstrassen
— Baulinien
— Freiflachen

Gemeinde Roggwil Uberbauungsordnung Nr. 11
.Rotbriistelihubel”

Sonderbauvorschriften Neu
zum Uberbauungsplan Nr. 11 Rotbriistelihubel”

Artikel 3

Uberbauungsplan  Der zugehérige Uberbauungsplan regelt verbindlich
— Artund Grad der baulichen Nutzung
— Erschliessungsstrassen
— Baulinien
4.5 s - Freiﬂéch?n :
slehe Genehmigung AGR hﬂéﬁﬂeeen%eehfﬁefﬁeﬁgehémm

vVée s X ! =
b 6 SA -+eteh werden die Baulinien aufgehoben. Gegentiiber

den angrenzenden Strassen gelten die Abstandsvor-
schriften geméss Gemeindebaureglement.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  05.03.2015
Offentliche Auflage vom 05.03. — 07.04.2015
Einspracheverhandlung am -

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 25.02.2015

Die Prasidentin: Der Sekretar:
XN 2ot r 4
Marianne Burkhard niel Baumann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil, /9. ‘/ﬁ/é' Der Geschaftsleiter

4

Datiiel Baumann

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS
BERN

am =8 Mai 2015 "Z/w :




EINGEGANCEN

L7 dAm wa
GENEHMIGUNGSVERMERKE
' “"“‘;;‘fa‘;";r‘:{f""“ Gemeinde Roggwil Uberbauungsordnung Nr, 11 Gemeinde Roggwil (Uberbauungsordnung Nr. 11
Roggwil Kanton Bermn Rotbristelihubel” "Rotbriistelihubel” T Tt
- Einwshnergemsinds
(Oberbauungsplan alt Offeniche Auflage vom
U Hr. 11 aammuem Az g \ - Eirspracheveshandung am
arvwi— . A f
Lm. i 25 \\ b /P \(,"’ b : Eredigts Eirsprachen
\ | f Unerledigte Einsprachan
- 1 5 n A

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

Dies Prisidentin Der Sokretr:

Marianne Bukhard  Danisl Baumann

e Richtigheit dissar Angaben bescheinigt
Ropgwl,__ - Der Geschahsiniter
Fawtung vom 2801 2015 Siand: Oftentliche Auflage | BR(ze48) Dbl Balirisnn
Dia Planing besteht aus: sguapaeeves
(berbauu sesvasepd '*
i ngsplan alt / neu k GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR DES
o zum 0 N 11 altineu BERN
= L it e /! i
———— Bauinie /
— ouTTEEE  Paimeter /
2 \l'.ﬁ-lhlmﬂ Oberbauwngs- /
Foatach i ordnung
2000 Bern




Genehmigungsvermerke
GENEHMIGUNG

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 25.Juli 2019
Offentliche Auflage vom 25. Juli bis 26. August 2019

Anderung Uberbauungsordnung Nr. 11 «Rotbriistelihubel»
im Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Einspracheverhandlungen vom

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. Juli und 18. September 2019

Die Prasidentin Der Sekretar

Marianne Burkhard Daniel Baumann

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

im amtlichen Anzeiger vom 26. September 2019
Ausschnitt Uberbauungsplan
1:750

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Roggwil, Die geringfligige Anderung der
Uberbauungsordnung besteht aus:

Der Geschaftsleiter o Ausschnitt Uberbauungsplan

weitere Unterlagen:
e Kurzbericht

Daniel Baumann
September 2019

Roggwil/Anderung UeO Nr. 11 Rotbristelinubel/4/Plan/06676_Ue0_190901_GE/Im

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch



Alter Zustand Neuer Zustand

Legende

Inhalte: Hinweise:

Detailerschliessung memm mmmm s Perimeter der Uberbauungsordnung

Wohnzone W2

Wohnzone W3

Wohnzone W2R

Freiflache F

R —— Baulinien



Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen vom
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Prasidentin

Marianne Burkhard

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV
im amtlichen Anzeiger vom

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Roggwil,

Der Geschaftsleiter

Danigl Baumann

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

25. Juli 2019
25. Juli bis 26. August 2019

o O O

3. Juli und 18. September 2019

Der Sekretar

Dapilel Baumann

26. September 2019

2 7. Nov. 2019






